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SAMPYKKTAR OG STADFESTINGAFERLI

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 41. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pbann 20 og
i pbann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafrest til 20
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20
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ALMENNAR UPPLYSINGAR

Deiliskipulag er unnid i samreemi vid Adalskipulag Reykjanesbaesjar 2020 - 2035, skipulagslog nr. 123/2010 og
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og gildir einungis fyrir Hlidarhverfi, 3.4fanga.

Deiliskipulagsazetlun pessi er sett fram i greinargerd, skilmalum og a skipulagsuppdrattum.
Deiliskipulagsuppdrattur synir i meginatridum afstédu byggingareita til gbtu og |60a vid dlikar adstaedur.

Skyringaruppdrattur sem fylgir skilmalum pessum gefur til kynna hvernig hugsanleg byggd geeti litid ut.
Skyringarmyndir i pessu hefti eru til upplysinga.

BREYTINGAR TEXTI
15.09.2025 Greinargerd var uppfserd i kidlfar auglysingar og athugasemda:

e Gerdar voru breytingar 3 texta vardandi Ofanvatn og kort tengt pvi I6gud Utfra nyjum gégnum fra VBV.

10.03.2026 Greinargerd var uppfaerd i kjolfar auglysingar og athugasemda frd Skipulagsstofnun og
hagsmunadilum:

e Beett vid texta hvad vardar mengadan jardveg a bls. 10.
e Texti gerdur skyrari hvad vardar flugoryggi og hindrunarfleti 4 bls.10
e Gert grein fyrir hisnaedisdaetlun a bls. 13.

e Kafli 2 HUSBYGGINGAR OG MANNVIRKI A LOD var lagfeerdur og gerdur skyrari. Par er att vid lysingu &
byggdamynstri og texta tengdum bilakjollurum o.fl. Texti var faerdur i rétta kafla sem adur var i réngum
koflum, sem eykur skyrleika greinargerdar.

e {kafla 3 varadur fjallad um byggingarefni, kleedningu, pok, glugga, loftraestingu o.fl., en sa texti var feerdur
i videigandi undirkafla i kafla 2.

o Kafli 3 fékk nytt heiti: 3 ALMENNIR SKILMALAR FYRIR LOPIR OG UMHVERFI en a8ur hét hann 3
BYGGINGAREFNI, sem endurspegladi ekki efni kaflans.

e Kafli 3 var jafnframt uppferdur og bzett var vid kéflum um manir, gdngustiga og ljésvist. Yfirskriftum
undirkafla i kafla 3 var breytt pannig ad nyir kaflar féllu a réttan stad i greinargerdinni.

e Malfraedivillur voru lagadar og texti gerdur skyrari.
e Efnisyfirlit var uppfeert i samraemi vid nyja kafla og leidréttar bladsidutolur.

e Myndaskrd var uppfaerd.
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Skilmalatafla - efra svaedi

L66a- Gotu- Hs- L66a- Heedir Bygg.magn Bygg.rnagn Bygg.magn Heildar Fioldi BI|Ft.. BI|aASt Tegund
, . , 2 ; ofanjardar ofanjardar nedanjardar bygg.magn . milli allsinn . X
numer heiti numer sterd m husa o L L ibuda ) L hasnaedis
(A rymi) m? (B rymi) m? (A+B) rymi m? m? husa 4160
A Efrihlid 7 2.480 4-5 1.960 200 2.160 18 19 29 punkthis
B Efrihlid 5 2.585 4-5 1.960 200 2.160 18 20 30 punkthus
G Efrihlid 3 2.625 4-5 1.960 200 2.160 18 20 30 punkthis
D Efrihlid 1 2.600 4-5 1.960 200 2.160 18 20 30 punkthis
E Efrihlid 13 2.160 4-5 1.880 190 2.070 18 15 30 punkthus
F Efrihlid 11 2.235 4-5 1.880 190 2.070 18 18 30 punkthis
G Efrihlid 9 2.160 4-5 1.880 190 2.070 18 18 30 punkthis
H Efrihlid 15 2.400 4 1.880 190 2.070 16 29 punkthus
| Efrihlid 17 2.665 4 1.880 190 2.070 16 29 punkthis
J Efrihlid 19 2.550 4 1.880 190 2.070 16 29 punkthus
44 (h) 450 1 155 15 170 1 2 radhus
K Efrihlid 46 (m) 310 1 140 10 150 1 2 radhus
48 (v) 490 1 155 15 170 1 2 radhus
38 (h) 480 1 155 15 170 1 2 radhus
L Efrihlio 40 (m) 310 1 140 10 150 1 2 radhus
42 (v) 450 1 155 15 170 1 2 radhus
M Efrihlid 36 830 1-2 350 30 380 1 2 einbyli
N Efrihlid 34 720 1-2 350 30 380 1 2 einbyli
[¢] Efrihlid 32 720 1-2 350 30 380 1 2 einbyli
R Efrihlid 30 780 1-2 350 30 400 1 2 einbyli
S Efrihlid 28 800 1-2 350 30 350 1 2 einbyli
T Efrihlid 26 800 1-2 350 30 350 1 2 einbyli
20 (h) 480 1 155 15 170 1 2 radhus
U Efrihlio 22 (m) 310 1 140 10 150 1 2 radhus
24 (v) 5.300 1 155 15 170 1 2 radhus
14 (h) 540 1 155 15 170 1 2 radhus
\ Efrihlid 16 (m) 310 1 140 10 150 1 2 radhus
18 (v) 480 1 155 15 170 1 2 radhus
2 (h) 520 1 155 15 170 1 2 radhus
X Efrihlid 4 (m) 310 1 140 10 150 1 2 radhus
6 (v) 480 1 155 15 170 1 2 radhus
8(h) 480 1 155 15 170 1 2 radhus
Y Efrihlio 10 (m) 310 1 140 10 150 1 2 radhus
12 (v) 480 1 155 15 170 1 2 radhus
A 30 1 20 0 20 0 Spennustod
41.630 23.940 2.360 0 26.260 198 130 344
Skilmalatafla - nedra svaedi
L65a- Gotu- Hés- L65a- Heedir Bygg'.magn Bygg.rnagn Bygg.rnagn Heildar Fioldi BI|-St.. BllanstA Tegund
. L , N , ofanjardar ofanjardar nedanjardar bygg.magn o milli allsinn , X
numer heiti ndmer steerd m hdsa o L L ibuda . L. husnadis
(A rymi) m? (B rymi) m? (A+B) rymi m? m? husa 4160
a Brattahlid 10 2.295 4 1.960 200 2.160 16 29 punkthis
b Brattahlid 9 2.215 4 1.960 200 2.160 15 26 punkthus
@ Brattahlid 11 2.175 4 1.960 200 2.160 16 26 punkthus
P 4 2-4 1.560 160 1.720 16 41 fiolbyli
g — 6-8 S 4-5 3.320 330 3.650 32 £l 14 fiolbyli
4.880 490 5.370 48 85
e Brattahlid 2 2.720 4 1.880 190 2.070 16 28 punkthus
q 5 4-5 2.745 280 3.025 27 22 fiolbyli
f B hi 4.7 2
rattahiig 7 30 3-4 1.435 150 1.585 14 3 17 fiolbyli
4.180 430 4.610 41 71
5 1 4 2.080 200 2.280 20 18 fiélbyli
g B 3 iaiad 34 1.435 150 1.585 14 2 15 fislbyli
3.515 350 3.865 34 61
q a 2 2-4 1.820 190 2.010 18 15 punkthus
h  HiGarftur 4 3155 24 1.820 190 2.010 18 0 18 punkthis
3.640 380 4.020 36 63
A q 2 6 4-5 1.960 200 2.160 18 27 fiolbyli
! I T 8 GEER 4-5 1.960 200 2.160 18 - 27 fiolbyli
3.920 400 4.320 36 70
. q a 10 4-5 1.960 200 2.160 18 25 punkthus
) ey 12 e 45 1.960 200 2.160 18 1 27 punkthus
3.920 400 4.320 36 68
k 30 1 20 0 20 0 Spennustdd
38.505 31.835 3.240 0 35.075 294 152 527
ALLS ALLS 80.135 55.775 5.600 61.335 492 871

Endanleg steerd 160a getur breyst vid gerd maeliblada
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1. DEILISKIPULAG
Skipulagssvaedid er 15.2 hektarar.

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 8 168 eru i
almennum skilmalum asamt i sérskilmalum fyrir hverja
[66. Gerd er par grein fyrirhaedum hisa, byggingarreitum,
byggingamagni, uppbroti o.fl.

Hamarks byggingarmagn 16da er gefid upp i skilmalatoflu,
bls.8 dsamt steerd 16da, haed husa, nytingu og starfsemi,
fiolda ibuda og bilastaeda a viokomandi 166.

Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir
A og B rymi. Hins vegar er byggingarmagn nedanjardar
skilgreint fyrir A+B rymi og er par att vié kjallara,
geymslur og stodrymi. | sérskilmalum fyrir hverja 168
kemur fram fjoldi ibuda og bilasteeda auk sérstakra
kvada. Einnig koma par fram leidbeinandi uUtfeerslur og
skyringarmyndir.

Umbhverfisahrif

Vid honnun deiliskipulags Hlidarhverfis lll. afanga, var haft
ad leidarljési ad draga ur mogulegum umhverfisdhrifum
skipulagsins likt og getid er um i markmidum laga um
umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

Nattdruva
Mengunarhatta
Asynd svaedis
HIjédvist
Samfélag
Umferd

Heilsa og oryggi
Utivist

i skipulagsferlinu var tekid mid af eftirfarandi hja:

- Vegagerdarinni/framtidar aaetlanir.

- Heilbrigdiseftirlits Sudurnesja/gera parf radstafanir ef
um mengadan jardveg er ad raeda 4 svaedinu.

- Isavia/ koma fyrir advorunarljésum i samraemi vid Isavia
- Samgongustofu

- Havadakortlagning Keflavikurflugvallar Efla/Kortlagning
a hdvadagreiningu fra Keflavikurflugvelli fra 2017.

- Minjastofnun,  fornleifar pd er visad i
Fornleifafraedistofuna (2008). Fornleifaskra
Reykjanesbaejar. Unnid fyrir Reykjanesbae.

Samfélag og utivist

Fjoldi ibuda i nyju skipulagi er 492. [ skipulaginu er
6gd ahersla & lausnamidada ndlgun sem eykur gaedi
Utivistarsvaeda og greenna sveeda. Markmidid er ad bzeta
asynd og yfirbragd hverfisins og styrkja umhverfisgaedi
med fjolbreyttum leiksveedum, grédri og upplystum
gongustigum.

Heilsa og 6ryggi og utivist

Svaedid verdur hannad pannig ad pad sé baedi
adgengilegt og oOruggt og mun stydja vid fjolbreytta
Utivist og notkun. Tbudabyggdin veitir skjél i inngdrdum
fyrir rikjandi vindatt og dregur Ur umferdarhavada.

ARKIS
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Graenn 3as liggur um midju hverfisins og tengir vestur-
og austurhluta svaedisins med gonguleidum, dvalar-
og leiksvaedum. Asinn myndar greena tengingu vid
Hlidarhverfi Il og framtidarsvaedi til sudurs.

Umferd

Hverfid er skipulagt med aherslu a 6ryggi gangandi og
hjélandi vegfarenda. Hdmarkshradi 4 gotum verdur 30
km/klst, og gotur verda hannadar pannig ad paer verda
adladandi og 6ruggar. Yfirbord gatna verdur sérstaklega
utfeert til ad draga Ur umferdahrada, og tenging vid
nuverandi stigakerfi er lykilatridi.

Mengungarhaetta
A svaedinu eru gamlir oliutankar. Ekki liggur
fyrir mengunarrannsokn a jarovegi innan

deiliskipulagssveedis. Radast skal i greiningarvinnu og
kortlagningu @ mengun a jardvegi a reitnum i samraemi
vid akvaedi i gr. 15.1.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012
adur en frekari husnaedisuppbygging hefst. Vid mat 4
bvi hvort jardvegur er mengadur skal horft til vidmida
i vidauka vid reglugerd nr. 1400/2020. Hreinsun edfa
forgun jardvegs samkveemt vidurkenndum adferdum
og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja er skilyrdi
fyrir uppbyggingu. Mikilveegt er ad adilar sem sinna
uppmokstri og jardvegsskiptum séu medvitadir um
mogulega jardvegsmengun.

HIj6dvist

Skipulagssvaedid liggur nalaegt flugbrautarendum
Keflavikurflugvallar en er pé utan adflugs- og skaflata
flugvallarins skv. skipulagsreglum Keflavikurflugvallar og
ekki had neinum hadartakmorkunum, sjd nanar umségn
ISAVIA til skipulagsfulltria dagsett pann 20.11.2025.

P6 er mikilveegt ad huga sérstaklega ad hljédvist
vegna flugumferdar. Hljédvistarutreikningar syna
ad sveedid er ad hluta innan 55-60 dB hljédstigs,
sem er undir havadamorkum samkvaemt
reglugerd 724/2008 fyrir starfandi flugvelli, en
yfir moérkum sem almennt gilda an flugvallar.

Nalaegd vid Keflavikurflugvoll kallar & ndid samrad vid
ISAVIA og Landhelgisgaeslu islands um haed bygginga
og vinnuvéla til ad tryggja ad peer fari ekki yfir gildandi
hindranafleti flugvallarins, sbr. kafla 7.1 um hindranafleti
flugvalla i Adalskipulagi Keflavikurflugvallar 2013-2030.
Vegna flugoryggissveedis og virkni ratsjarstodvar skal,
fyrir utgafu byggingarleyfis, hafa samrdd vid ISAVIA og
Landhelgisgzeslu islands vardandi htshaedir og Utfaerslu
klzedninga.

Nidurstodur syna ad deiliskipulagid hefur almennt
jakveed ahrif og studlar ad vistvaenni dherslum, baettri
asynd, beettri hljédvist, auknum greenum innvidum,
aukinni hagkveemni og 6ruggari umferdaleidum.
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1.1 FORSENDUR OG AHERSLUR [ SKIPULAGI

e Byggdin fellur ad landslagi og nytir stadheetti til ad tengja byggd og natturu.

e Hverfid er heilsteypt og med dberandi stadaranda sem styrkir sérstodu pess.

e Ahersla er 4 lydheilsu, sjalfbaerni og vistvaena nalgun.

e Byggdin skapar rymi fyrir fijolbreytt mannlif og mismunandi notkun.

e Almenningsrymi stydja vid hreyfingu og dagleg samskipti innan hverfisins.

e Umbhverfid hvetur til reglulegrar hreyfingar og félagslegra samskipta, baedi innan og utan hverfisins.

e Greenn 3as og samfelldar gbnguleidir tryggja tengingu innan hverfisins og vid adliggjandi hverfi og
bjénustu.

e Sterkar tengingar vid iprottasveedi og skéla tryggja adgengi fyrir ibla @ oOllum aldri og efla
samfélagslega virkni.

e Gatnamynstur er hannad med aherslu & umferdaroryggi, med skyrum gotum, lagum hrada og
einfoldu leidakerfi.

e Leiksvaedi eru stadsett innan hverfisins med gédu adgengi fra ibudarsvaedum.

e o= =TT T~
Vera 6haett / 6ruggur N
Gétulysing 4 'z Einkenni byggdar

Blandad samfélag

Gongustigar
Green svaedi

|
|
I
I
; 3
Heilsusanile # s e
Opin svaedi & e . s .
Almenningstym Y 3 Sjalfbaerar lausnir
lydheilsa og ﬁtivié’c_. R Sjélfbzerar ofanvatnslausnir
Grodur og vistkerfi
~ aw am m =T Medhéndlun ofanvatns vid gotur
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Aherslur i skipulagi um hénnun bygginga

[ husnaedisdaetlun Reykjanesbaejar 2026 kemur fram: “Mikilveegt er ad deiliskipulag taki mid af pvi
hvernigibudasamsetning er hentugust fyrir hvert hverfi og ad fjoldi og steerd nyrraibuda sé i samraemivid
fyrirhugada fjélgun ibua og samsetningu peirra. [ pvi ljési hefur verdid sérstaklega hugad ad pvi ad auka
hlutfall litilla og medalstdrra ibuda i sveitarfélaginu og ad ad haekka hlutfall fjdlbylis i sveitarfélaginu.”

Tegund ibuda i Hlidarhverfi Ill

Tegund Fjoldi Fjoldi Fjoldi Hlutfall
163a og ibuda ibuda ibuda ibuda
husnaedis efra svaedi  nedra svaedi samtals samtals
[ Folbyli 174 294 468 95,1%
[ Radhus 18 18 3,7%
B iy 6 6 1,2%
198 294 492 100,0%

Midad er vid jafna dreifingu ibudasteerda i fjolbyli. 1-2 herbergja ibudir verdi ad hamarki 35%, 2—-3
herbergja ibudir verdi ad hamarki 35% og 4 herbergja og steerri ibudir ad lagmarki 30%.

[\/Iarkmiéié er ad studla ad fjolbreyttri ibudasamsetningu og draga ur einsleitni i hverfinu.
Ibudarsamsetning i samraemi vid dherslur i hisnaedisdaetlunar Reykjanesbaejar, par sem |6gd er ahersla
a faekkun sérbylisloda.

1.2 STADARANDI
e Markmid tillogunnar er ad moéta hverfi sem nytir sérstodu svaedisins og tengist umhverfi sinu.

e Ahersla er 16gd 4 mannlegan maelikvarda og géd notgildi Utiryma. Sélrik og skjolgéd sameiginleg
svaeli vid graenan as skapa adstodu til dvalar og samveru.

e Honnun bygginga og utiryma tekur mid af sélargangi, vindattum og skuggamyndun til ad bzeta
adstaedur utandyra og innra loftslag. bessir peaettir hafa dhrif 4 form og utfeerslu byggdarinnar.

e Afstada og hadarstollun bygginga er Utfaerd med pad ad markmidi ad nyta sdlarljos, utsyni og skjol.

Mynd 5. Tenging vid naerumhverfid
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1.3 MEGIN INNTAK TILLOGUNNAR

Graenn as med gonguleid liggur mjuklega nidur med hverfinu og skiptir Hlidarhverfi lll i tvo hluta med
tveimur adkomuleidum sem greinast inn i hverfid. Gonguleidir tengja hverfid vid adliggjandi byggd og
bjéda upp 4 dningarstadi og dvalarsveedi med sameiginlegum leiksveedum.

Graeni asinn gegnir lykilhlutverki i heildarskipulaginu; hann tengir efra og nedra sveedi, métar
sameiginlegt utivistarrymi og eykur samfelldni byggdarinnar. Byggdarmynstrid moétast pannig af
samspili péttari punkthdsabyggdar, linulegra fjolbylishisa og laegri jadarbyggdar sem saman mynda
stigvaxandi og fjolbreytta heild.

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 492 ibudum i blandadri byggd, par af 294 ibidum & nedra svaedi og
198 ibudum a efra svaedi. Markmid skipulagsins er ad skapa fjolbreyttar husagerdir og lifandi tengsl a
milli bygginga og géturyma. Hus eru skipulogd med tilliti til stadsetningar og haedar til ad mynda soélrik
og skjolszel sveedi og hdmarka Utsyni par sem haegt er.

Byggdin einkennist af skyrt afmorkudum gétumyndum par sem 16gd er ahersla & adladandi og 6rugg
goturymi fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur. Goturnar eru hannadar fyrir hdmarkshrada upp a 30
km/klst, og sérstok honnun yfirbords 4 ad studla ad laegri umferdarhrada.

Skipulagid leggur dherslu & ad forgangsrada gangandi og hjélandi vegfarendum og bua til 6ruggar og
adgengilegar gotur fyrir alla.

Mynd 6. Byggdamynstur og graenn as
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1.4 HONNUN OG UPPDRATTIR

Allar byggingar og mannvirki & 166 skulu vera i samraemi vid skilmala deiliskipulagsins, uppdraetti, maeli-
og haedarblod asamt gildandi reglugerdum og stodlum.

Kynning & uppbyggingu |6dar skal fara fram med eftirfarandi heetti:

Fyrirspurnarerindi: Frumhoénnunaruppdraettir i maelikvarda 1:200 eda 1:100, par sem meginhugmyndir
um uppbyggingu og utlit bygginga eru kynntar. betta naer til haedarsetningar husa, fyrirkomulags 168a,
innganga og tengsla vid almenningsrymi.

Uppdreettir skulu gera grein fyrir vali @ byggingarefnum og utfeerslum a ofanvatnslausnum, vali a
byggingarefnum og Utfeerslur a ofanvatnslausnum, gérdum, pakgérdum, grédurfari og trjdraekt.

Byggingarleyfisumsdkn ma leggja fram ad fenginni jakveedri umsogn fyrirspurnarerindis.
Sérstakur landslagsuppdrattur, unninn af landslagsarkitekt, skal fylgja byggingarleyfisumsokn og gera
sérstaklega grein fyrir ofanvatnslausnum, gérdum, pakgérdum, grédurfari og trjaraekt.

1.5 LOPABLOD
Lo0ablod verda gefin Ut i samraemi vid deiliskipulag. Pau syna m.a.:

e Lodarmork, l6darsteerdir og byggingarreiti.

e Innkeyrslur og kvadir eftir porfum.

e Byggingarreitir eru syndir 4 |66arblod, og allar byggingar skulu stadsettar innan peirra nema annad
sé sérstaklega tekid fram i skilmalum.

L6dir verda hnitsettar 8 [66arbl6dum sem munu syna haedir gatna og gangstétta vid [66armork.
Videigandi kvadir koma fram & |68arbl6dum.

1.6 FYRIRVARI

Vid gerd l6darblada geta ordid smavaegilegar breytingar 4 deiliskipulagsgdgnum, svo sem vardandi
[60arstaerdir, [66armork, byggingarmagn og kvadir.

Lédarhafar bera dbyrgd a pvi ad kynna sér 6ll skipulagsgdgn 4dur en hénnunarvinna hefst:
e Deiliskipulagsuppdratt

e Greinargerd

e Skyringauppdratt
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2. HUSBYGGINGAR OG MANNVIRKI A LOD

Honnudir mannvirkja og umhverfis & skipulagssveedinu skulu kynna sér itarlega skilmdla sem
gilda um hoénnun bygginga og Utiryma a vidkomandi 16d. Mikilveegt er ad honnudir hafi samrad vid
skipulagsyfirvold snemma i honnunarferlinu til ad tryggja ad hugmyndafraedi og megindherslur
deiliskipulagsins séu virtar og til ad fara yfir méguleika og kvadir sem gilda fyrir viokomandi byggingarreit.

Byggdamynstur, byggingarlinur, haed husa, byggingarmagn og nyting er skilgreind i sérskilmalum fyrir
hverja 168.

2.1 HONNUN BYGGINGA

Honnudir  bygginga, innvida og mannvirkja skulu hafa videigandi fagmenntun.
Til ad studla ad fidlbreytni og listraenu uppbroti i byggdamynstri er pad skilyrdi ad sama arkitektastofa
eda mannvirkjahonnudir sinni ekki honnun bygginga 4 adliggjandi [66um innan skipulagssvaedisins.

Byggdin er 1-5 haeda, par sem punktbyggingar eru ad jafnadi 4-5 haeda. Efra sveedid samanstendur
ad mestu af punkthlisum en einnig eru par 1-2 hada radhus og einbylishis 4 jadri sveedisins. A nedra
svaedinu snua punkthus ad greenum as en 4 milli peirra eru fjolbylishdsalengjur sem skilgreina géturymi.

Hus eru stadsett og haed peirra valin med pad ad markmidi ad skapa solrik og skjdlszel rymi, tryggja g6d
tengsl milli bygginga og géturyma og hamarka Utsyni par sem adstaedur leyfa.

Gerd er krafa um vandada honnun bygginga og ad 6ll hénnun innri ryma ibuda verdi vel af hendi leyst
og birtuskilyrdi i ibudum verdi gdd. Oheimilt er ad hanna gluggalaus svefn- og dvalarrymi.

Meelst er til pess ad honnudir felli byggingar og mannvirki ad landi med tilliti til skjélmyndunar 4 168um
og stadsetji adalinnganga pannig ad peir séu i skjéli fyrir rikjandi vindattum.

Sudur

06

%,

Mynd 7. Skyringarmynd naerumhverfi og attir
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SKYRINGARUPPDRATTUR

s

]

"

[=4
0

£
ke
h=N
T

=
=
o

=
=
@\
1
m‘n

I_ 1 Afmérkun deiliskipulagssveedis
Lédarmérk

1 Gongustigur
[ Hjélastigur
[ Nattarustigur

SKYRINGAR:

m-é\-/-é-g”i.r{garfélag Gylfa og Gunnars- Borgartun 31

17

Settjorn, leidbeinandi

Opid svaedi

|:| Nybyggingar, leibeinandi

Grendarstdd - leidbeinandi stads. E Grodurpekja & pokum
Undirgdéng

5
€
<

£
]

o

k=)

K
5

D

2

o

Votlendi, varatjarnir og eda laut

1 Vatnsrasigotu

]

Bilasteedi / bilaplan

Sorpgerdi, leidbeinandi stads.
Djupgémar, leidbeinandi stads.
Leik- og dvalarsvaedi
Aningastadur

Leiksvaedi
Lédanamer

L]
©)
A
(€]
X

Mynd 8. Skyringaruppdrattur

ARKIS



DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

2.2 HEDIR HUSA OG KJALLARAR

Almennt skal midad vid ad salarhaed i ibudarhisnaedi sé ad lagmarki 2,9 m. Salarhaed efstu haedar, sem
oft er pakhaed, getur verid breytileg og efsti hluti paks ma na upp i tilgreinda hamarkshad eda vera laegri.
Adkoma ad ibudarhisum getur verid 0,5-1,2 m laegri en golfkaéti fyrstu haedar, sem skapar sékkul undir

byggingum.

Kjallarar skulu vera i samraemi vid snid og krofur sem tilgreind eru i sérskilmalum.
Rymi a kjallarahad ibudarhusa er heimilt ad nyta fyrir stodrymi, taeknirymi og geymslur. Hénnudir
skulu kappkosta ad nyta pessi rymi sem best.

[ sérskilmdalum er kvedid 4 um hamarkshaedir husa. Lyftuhus, taeeknibinadur og sambezerileg mannvirki
mega po na allt ad 1,5 m yfir hdmarkshad huss, en slik mannvirki skulu [6gd fram til sampykktar adur
en honnun er fullunnin. Slikar pakbyggingar skulu vera ad hamarki 5% pakflatar viskomandi byggingar.

2.3 INNGANGUR OG ADGENGI

Allt ibudarhusnaedi skal hafa adalinngang frd goétu og allar ibudir skulu einnig hafa adgang ad
gardrymi. Honnun innganga skal taka mid af reglum um algilda honnun og tryggja adgengi fyrir alla.

Adkoma ad ibudarhusnadi fer fram i gegnum stigahus par sem adalinngangur er stadsettur, og bein
adkoma skal vera ad ibudum. Heimilt er ad nyta svalaganga fyrir adgang ad ibudum.

2.4 LODIR OG IBUDARFIOLDI

Hlidarhverfid skiptist i tvo svaedi efra og neda svaedi. Fjoldi iblida er 492 sem skiptast 4 34 |66ir, 23 4
efra sveedi og 11 168ir & nedra svaedi.

2.5 BYGGINGAREFNI

Logd er ahersla @ ad vid val 4 byggingarefnum sé unnid ut frd umhverfissjdnarmidum par sem
heildaryfirsyn a liftima bygginga og byggingarefna er h6fd ad leidarljosi til ad meta visthaefi peirra.
Fordast skal notkun efna sem ganga 4 dendurnyjanlegar audlindir eda byggja 4 mengandi
framleidsluferlum. Ennfremur er notkun endurunninna og endurvinnanlegra efna almennt akjosanlegri
en notkun frumhrdefna og éendurvinnanlegra efna. Zskilegt er ad valin séu efni sem fengid hafa
vidurkennda umhverfisvottun. Melt er med ad nota byggingarefni og Utfaerslur sem eru vidhaldslétt og
audveld i prifum.

Notkun mengandi og heilsuspillandi byggingarefna sem geta valdid utskolun skadlegra efna, t.d.
bungmalma er éheimil.

2.6 LOFTRASTING

Gera skal rad fyrir lagnaleidum til Utloftunnar, fra jardhaed og upp Ur paki vegna mogulegrar starfsemi 4
liftima byggingar. Utanaliggjandi ror og stokkar sem ekki falla ad heildarhénnun husa eru éheimil. Vid
fragang utloftunnar & paki skal taka tillit til mégulegra dvalarsveeda & pakgoérdum i a.m.k. 10m fjarlaegd.
Gera skal grein fyrir loftraesingu, lagnaleidum og 6llum synilegum bunadi i byggingarleyfisumsdkn.
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BYGGD OG STIGAKERFI VID GRENAN AS
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Mynd 9. Byggd og stigakerfi vid graenan s
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2.7 LITATONAR, UPPBROT [ LITUM OG EFNISVALI

A deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir uppbroti { litum og efnisvali, og hdnnudir skulu kynna sér litaval
og efnisval adliggjandi 16da til ad fordast einsleitni. Ekki er heimilt ad tvaer eda fleiri byggingar innan
somu lédar hafi sému yfirbordsefni eda séu i sama lit. bakhaedir eda efstu haeda mega vera inndregnar
og med annari efnisaferd.

Uppbrot i litatonum og/eda efnisvali hushlida skal vera 4 8-16 metra fresti, nema annad sé tekid fram
i sérskilmalum. Sokklar skulu medhondladir med dekkri kleedningu, dekkri lit eda gréfari aferd en efri
haedir.

Efnisval kleedning

Heimilt er ad nota malmklaedningu, flisar eda steinkleedningu (pb.m.t. glerklaedningu). Byggingar sem
2tlad er ad malmklaeda skulu vera med minni en 8%” sléttan flot 4 milli klaeedninga. Pa er heimilt ad
nota vidarkleedningu & allt ad 1/3 hluta af yfirbordi Utveggja.

Efnisval gluggar og handrid

Karmar og postar glugga skulu vera ur ali eda vidi. Ekki er heimilt ad nota speglagler i gluggum. Handrid
skal vera ur 4li, stdli, gleri eda vidi. Gegnseei skal aldrei vera minna en 50%. Handrid skal vera skv.
ldgmarksdkveedum byggingarreglugerdar.

Gaeta skal samraemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun a 6llum byggingum innan hverrar |68ar.
= RS T , ‘E .

Mynd 10. Skyringarmynd uppbrot

2.8 BYGGINGARREITIR OG UPPBROT i FORMI HUSA

Byggingar skulu vera innan tilgreindra byggingarreita. Mikilvaegt er ad byggingar myndi ekki einsleitan
og samfelldan flot, pvi skal leitast vid ad skapa troppun eda inn- og Utskot i byggingum.

ibudir
4-5h
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2.9 SVALIR, SVALAGANGAR OG SKYGGNI

Geaeta skal samraemis i heildarutliti bygginga pegar kemur ad atfeerslu 4 svolum, svalagéngum,
svalalokunum og skyggnum, og utfaerslan skal koma fram & adaluppdrattum. Svalir og skyggni mega na
allt ad 1,2 m ut fyrir byggingarreit eda vera inndregin. Skjdlveggir og svalalokanir 4 svélum eru heimilar,
en skulu vera gegnsae, med minnsta leyfilegu gegnsaei 50%.

Honnun svalalokana skal fylgja med byggingarleyfisumsdkn og verdur ad vera i samraemi vid sampykkta
honnun ef svalalokun er sett upp. Petta er gert til ad tryggja samraemi i utliti. Paksvalir eru almennt
heimilar a paki bygginga. Ldgmarkshaed fra jordu undir sliku skal ekki vera laegri en lagmarkshaed sem
tilgreind er i byggingarreglugerd fyrir svélum. Svalagangur ma vera stadsettur a nordur- og austleegum
hashlidum sem snua ad gotu, en adeins @ 75% peirra hushlida, nema annad sé tekid fram i sérskilmalum.
Sélskalar a jar6haed eru dheimilir.

2.10 bOK
A skipulagssvaedinu er almennt gert rad fyrir fldtum og/eda einhalla pokum. Flét pok skulu hafa
ldgmarkshalla 1:40 og er heimilt ad nyta grodurpekju 4 pakflotum.

[ vissum tilvikum eru kréfur um hallandi pakform 4 einstaka 168um eda byggingum. Stadsetning hallandi
baka og maenisstefna eru leidbeinandi.

par sem pok eru einhalla, skal pakhalli vera & bilinu 10 - 15 gradur, nema annad sé tekid fram i
sérskilmalum. Einhalla pok skulu halla i samraemi vid uppdraettina i sérskilmalum, med ldgmarkshalla
upp @ 10 gradur, nema annad sé tekid fram. Uppbygging paka med hallanum undir 14 gradur skal vera
videigandi og honnudir skulu fylgja leidbeiningum framleidanda.

Efnisval paks og paksvala

Hallandi pok skulu kleedd med &lklaedningu eda 68rum vidurkenndum pakefnum. Alklaedning & pokum
skal vera samlit veggjum.

par sem pakhalli fer nidur fyrir leyfileg mork alklaedningar eda um flot pok er ad raeda eda paksvalir, pa
skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda annan vidurkenndan pakfragang sem yfirbordsefni.
pakdukar eda pakpappi skulu avallt huldir med ofangreindum efnum.

Nanari upplysingar ma finna i sérskilmalum fyrir hverja 166.
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3 ALMENNIR SKILMALAR FYRIR LODIR OG UMHVERFI

Skipulag Hlidarhverfis gerir rad fyrir 3—5 hada byggingum par sem hids mynda skyra ramma um |6dir og
sameiginleg utirymi sem nytt eru sem graen svaedi.

3.1 FRAGANGUR LODA

A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar p.m.t. haedarlegu lands vid hus og & |68amérkum,
adkomuleidir, bilastaedi, hjélastaedi, trjagrodur, leik- og dvalarsvaedi, sorpgeymslur, sérafnotafleti,
skjolveggi, ofanvatnslausnir, stodveggi, fldaa og annad sem honnudir og |6darhafi telja mikilveegt
fyrir byggdina. bar sem landhalli kallar @ stodveggi skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af
heildarfragangi [63a og pess geett ad peir falli vel ad byggingu, 168 og naesta umhverfi. Ahersla skal [6gd
a vandada honnun og efnisval pegar kemur ad lysingu, skiltum, hellulogn og fragangi grédursveeda.
Honnun og efnisnotkun skjolveggija a 168 skal vera i samraemi vié hus a vidkomandi 166.

3.2 LODARUPPDRATTUR

Lédaruppdrattur, unninn af landslagsarkitekt, sem synir skipulag og honnun l6dar skal fylgja umsdkn
um byggingarleyfi. A [63aruppdraetti skal koma fram: Yfirbordsfragangur |6dar, haedarsetningar, tegund
grodurs, fragangur leiksvaedis og medhondlun yfirbords bilageymsina. Sérstaklega ber ad hafa i huga
greidan adgang barna ad leiksvaedum og oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera i
samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir aGkomu sjukrabila, sorpbila og slékkvibila
eins og vid a og kvedid er a um i byggingarreglugerd.

3.3 SERNOTAFLETIR

ibudum getur fylgt sérnotaflétur sem hluti af 168 eda pakgardi i sama golffleti og vidkomandi
ibud. Sérnotafletir & jardhaed mega nd 3m fra hurd viokomandi [68ar, sérnotafleti skal skilgreina a
adaluppdrattum/I6daruppdraetti. Ekki er heimilt ad afmarka sérafnotafleti & 166 med skjdélveggjum
nema um sé ad raeeda skjolveggi sem eru syndir & adaluppdrattum og samofnir heildarutliti viokomandi
huss. Skjolveggir mega ekki na lengra Ut en sem nemur ystu brin svala viskomandi hiss og mega na
upp undir svalir naestu hadar fyrir ofan.

Ekki er heimilt ad girda sérnotaflot af fra inngardi en heimilt er ad skerma sérnotaflét med grédurkeri,
allt ad 0,6 m hau. Adrir skjolveggir eru dheimilir. Gera skal grein fyrir sérnotaflotum i fyrirspurnarerindi
og i byggingarleyfisumsoékn.

3.4 OFANVATNSLAUSNIR INNAN LODAR - SKILMALAR

Samhlida gerd og sampykkt adaluppdratta skal leggja fram utfaerslu og Utreikninga sem syna fram 4 ad
innan hverrar |[68ar sé komid fyrir regnlaut og frostpolnu sitursvaedi fyrir pakvatn sem anni allri irkomu
sem fellur innan I68armarkanna med fimm ara endurkomutima, baedi vid sumar- og vetraradstaedur.
Nota skal afrennslisstudla og staerdir afrennslissvaeda midada vid raun utfeerslu I68arinnar.

Regnlautin skal virka sem sandfang fyrir vatn a 166 t.d. med svelg par sem innrennsli verdur fra laut,
begar vatn i henni hefur ndd 20 cm haed. bakvatn skal fara i gegnum sandfangsbrunn adur en pad er leitt
i griotpukk. Grjotpukk skal umvafid siuduik til ad finni jardefni geti ekki fyllt pad upp med timanaum. -
Sja ndnar Blagraenar ofnavatnslausnir - minnisblad VBV 2025.09.03
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SKYRINGAR:

I 1 Afmorkun deiliskipulagssvaedis

[ ] vocamon

1 Goéngustigur 4 160, leidbeinandi

Bilasteedi / bilaplan

B

Sorpgerdi, leidbeinandi stads.

=
{m]
O

Djupgamar, leidbeinandi stads.
Leiksvaedi

Lédanimer

Nybyggingar, leidbeinandi

@ Grodurpekja & pokum

Mynd 13. Skyringarmynd yfirlitsmynd 166a
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3.5 SJALFBAR MEDHONDLUN OFANVATNS - ALMENNT

Vegna landhalla eru adstaedur mjog hentugar tilad medhondla ofanvatn i hverfinu a sjalfbaeran hatt og skila pvi
hreinu til sjdvar ymist eftir berggrunni eda i ofanvatnsfarvegum a yfirbordi. “Graeni dsinn” gegnir lykilhlutverki
vid ad safna vatni af pokum, gétum og bilasteedum, haegja 4 rennsli pess, hripa pvi nidur og brjota nidur
Ohreinindi i gegnum grédur og jardlog og fleyta pvi til sjavar sem ekki skilar sér nidur. Ofanvatnsfarvegir gefa
taekifeeri til préunar fidlbreytilegs vistkerfis og grédursveeda i opnum svaedum og géturymum.

Mynd 14. Skyringarmynd settjorn ﬁarvidd

Blagraenar ofanvatnslausnir - Prep 1 og 2

Honnunarforsendur ofanvatnskerfisins i hverfinu eru paer ad fyrir prep 1 og 2 skal leida allt regnvatn sem
fellur innan [66ar nidur i grunnvatn inn a 168inni. Prep 2 er hér skilgreint sem regn sem hefur fimm ara
endurkomutima.

betta er gert med vatnslaut 4 168 sem tekur vid vatni ad sumri. Vatnslautin er gerd med yfirfalli sem tekur
vid vatni Ur henni og leidir nidur i gjotpukk pegar vatnshaed hefur nad 20 cm. Grjotsvelgurinn tryggir oryggi
kerfisins vid vetraradstaedur beaedi fyrir pakvatn og vatn a 164.

brep 3 )
p S . . . Planlegging
| prepi prju er sa hluti ofanvatns, sem kerfid
innan l6da annar ekki vid aftaka urkomu, Fang opp, rens
leitt i samfellt kerfi vatnsrasa. e WY og infiltrer

o] ph Forsink
Vatnsrasir pessar skiptast i megin vatnsrasir T RN — \_ ©g fordray
ogsafnrasir. baer tengjast og taka vid vatnifra ! | TN Trygge
vatnslautum og 68rum afrennslissvaedum, i l H E "\ flomveier
innan skipulagssvaedisins. bar sem vid 3, i ;
virka gotur einnig sem safnrasir og hafa pa ; E E
beint afrennsli i megin vatnsrasir. [ prepi | : i
3 er hannad fyrir drkomu med 100 ara i Avrenning fra ! Avrenningfra | Avrenningfra
endurkomutima. ' mindre ragn E store regn i ekstreme regn
Vatnsrasakerfid er lagad Gt fra nattarulegum ‘“}‘ e e ™
vatnsrasum, og motad af peim badi med TRINN O | TRINN 1 TRINN 2 TRINN 3

tilliti til hzedarlegu lands og honnudu

yfirbordi og halla a gétum. Tretrinnsstrategien for héndtering av overvann.
Figur av Kim Paus.
Mynd 15. Skyringarmynd priggja prepa medhondlun ofanvatns
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OFANVATN

Kerfi vatnsrasa er synt & uppdraetti, valinni lausn.

Uppdratturinn synir legu tengingar og rennslisstefnur vatnsrdsanna. Hann er einnig syndur i steerri kvarda
i fylgiskjali 1. A uppdreaettinum kemur fram hvar vatn rennur inn a skipulagssvaedid og hvar vatn i megin
vatnsrasum rennur Ut af pvi. Megin vatnsrasir eru um eins m breidar i botninn og med dypi 0,2 - 0,4 m.

Flai rasar er um 1,0 m breidur beggja vegna og verdur halli flda pvi breytilegur og a bilinu 1:4 til 1:2,5. Algeng
breidd meginvatnsrasa med flaum er um prir metrar.

Safnrasir hafa minna pversnid en megnvatnsrasir, auk pess sem gotur og flai medfram stigum eru nytt sem
safnrdsir par sem porf er a.
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SKYRINGAR: Hhitakerfi ISN93
) Ofanvat I:> Vatn at af skipulagssvaedi
----)l--- Safnras ofanvatns = Vatn inn af skipulagssvaedi
° " Oom 20m 40m 60m 80m 100m
- Regnlaut ——  Lédarmérk 11000 | T T T T T =

Mynd 16. Skyringarmynd leidbeinandi stadsetning ofanvatnsrasa og regnlauta
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3.6 GRODUR A PAKFLOTUM

pakfletir bygginga paktir grédri geta gegnt mikilvaegu hlutverki i kedju ofanvatnslausna, geta stutt vid
lifriki og aukid umhverfisgaedi samhlida pvi ad fegra dsynd hverfisins. Graen pok, gras og plontur virka
sem svampur i rigningu og draga ur alagi a regnvatnskerfi.

3.7 REGNGARDAR

Innan hverrar l68ar skal vera regngardur. Regngardur er grédursvaedi med tengingu vid jardveg p.e.a.s.
ekki ofan a égegndraepu yfirbordi.

Regnvatn getur studlad ad fjolskriudugu og ahugaverdu umhverfi fyrir ibda og skapad ny kjorsvaedi fyrir
lifverur.

3.8 GRODURPEKJA

Leidbeinandi markmid er ad 50 — 70% af 166um verdi Utfaerd med einhvers konar grédurpekju ad
ldgmarki 0,1 m pykku.

3.9 MANIR

Medfram jadri ibudarbyggdar til nordurs og nordvesturs verda jardvegsmanir sem gegna hlutverki
hljédvarna og landslagsmoétunar. Manirnar verda gronar og mynda hluta af samfelldu graenu svaedi og
utivistartengingu umhverfis hverfid.
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§ : Reakturariag. Gegndraep gréturmakd
it (T0-85%: hesinn sandur &n fineina og 15-30% lifrast sind)
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Mynd 17. Hughrif grédurpekja
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3.10 SAMEIGINLEG LEIK- OG DVALARSVADI

Gera skal rad fyrir sameiginlegum dvalarsveedum innan |60a og er Utfeersla 8 abyrgd [68arhafa. Samhlida
adaluppdrattum skal skila inn uppdreetti par sem gerd er grein fyrir heildarhonnun I6dar.

Almennt skal stadsetja leiksveedi vid “greena asinn” og skulu leiksvaedi vera adgengileg 6llum ibdum.
Honnun og utfaersla skal taka mid af blagraanum ofanvatnslausnum, grédurpekju, liffreedilegri fidlbreytni
og uppfylla kréfur um algilda honnun og adgengi fyrir alla.

Ahersla er 16gd 4 ad tryggja gott og 6ruggt adgengi fyrir gangandi og hjélandi vid opin svaedi innan
hverfis.

3.11 LJOSVIST

Haft verdi i huga oryggi vegfarenda & helstu génguleidum allan sdélarhringinn. baer purfa ad vera vel
lystar og synilegar fra ibudum til ad auka 6ryggistilfinningu. Lysing skal veita 6ryggi en jafnframt vera
l[dgstemmd pannig ad ljdésmengun sé haldid i lagmarki.

Lysingu innan svaedisins skal nalgast 4 heildraenan hatt til ad tryggja géd birtugaedi og draga ur glyju.
Nota skal vel skermada lampa sem beina ljésinu nidur & vid og lagmarka nzaeturbjarma. Gonguleidir,
dvalarsvadi, sorpgerdi og adrir mikilvaegir stadir a I6dum skulu vera vel upplystir.

Utanhusslysing husa skal vera latlaus, ébein og glyjulaus, med afskermudum [6mpum.

Mynd 19. Skyringarmynd fjarvidd
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Mynd 20. Hughrif dvalarsvaedi
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3.12 GONGU- OG HJOLALEIDIR

Byggdin einkennist skyrt af afmorkudum gotum med aherslu & adladandi og 6ruggt goturymi fyrir
gangandi og hjélandi vegfarendur. Gangstéttir og adrir gongustigar innan svaedisins tengja byggdina vid
naerumhverfid.

Vid atfeerslu stiga skal mota umhverfi sem hvetur til hreyfingar og leikja, med graenu yfirbragdi og
vandadri Utfaerslu grédursveeda. Trjategundir skulu valdar pannig ad peer veiti skjol og sjénraena fyllingu
an pess ad hamla umferd gangandi og hjdlandi.

Gongu- og hjélatengingar innan hverfisins skulu bjéda upp & stystu og greidustu leidir milli helstu
afangastadaoghvetjapannigtilnotkunarvirkraferdamata.Gangandioghjélandiumferderiforgangi,medal
annars med upphakkudum pverunum yfir gétur og sérstokum hjdlastigum i géturymum borgargatna.

Vid honnun gongu- og hjélaleida skal einnig taka tillit til vedurfarslegra adstaedna allt arid, medal annars
med hlidsjon af halla stiga og mogulegri snjésofnun.

[ gegnum midju hverfisins
liggur samfelldur graenn 3as
med gonguleid sem tengir
Hlidarhverfi lll vid adliggjandi
byggd og er hluti af vidara neti
gongu- og hjélatenginga.

Asinn tengir svaedid til nordurs
-« Vvi0 Hlidarhverfi Il og til
B sudurs vid opid svaedi (OP2),
Njardvikurskdga.

Fyrir midju sveedisins er skyr
8 gongu- og hjolatenging sem
tengir efri og nedri byggd og
liggur inn a skélaldd (S45).

Mynd 21. Skyringarmynd gétur, géngu- og hljdlastigar
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Mynd 22. Hughrif gotur
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3.13 GOTUR

Goturnar innan hverfisins mynda skyrt afmarkad goturymi med aherslu & oruggt og adladandi
umhverfi fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur. Hradi ©kutaekja er takmarkadur vid 30 km/
kist. Ahersla er 16gd 4 ad skapa gotur sem eru vistlegar, grédursaelar og oruggar par sem
barfir gangandi og hjdlandi vegfarenda eru i forgangi og hugad er ad gdédu adgengi fyrir alla.

Goturnar eru hannadar med pad ad markmidi ad draga uUr hrada bifreida, medal annars med
hradahindrunum, prengingum, hlidrun akreina, fjélbreyttu yfirbordsefni og bilasteedum til skiptis
60rum hvoru megin gétunnar. Slikar utfaerslur studla ad haegari umferd og skapa 6ruggara goturymi.

Grédurbelti verda med reglulegu millibili vid bilastaedi og i gdturymi. Pau gegna baedi hlutverki
i yfirbragdi gotunnar og vid medhondlun ofanvatns. Tryggja parf ad unnt sé ad rydja snjé og koma
honum fyrir, utan ruddra leida.

3.14 BiLA- OG HIOLASTADI

Akvedid hlutfall bilastaeedaparfar Hlidarhverfis 1l er leyst med gotusteedum, en almennt eru bilasteedi
leyst innan [68a. Val er um bilskyli. Koma skal fyrir hjélasteedum vid dvalarsvaedi & hverri 168. Gera skal
grein fyrir bila- og hjélastaeedum & adaluppdrattum.

Skipulagid gerir rad fyrir bilasteedum i eftirfarandi hlutféllum:
1,75 stadi 4 ibud og 0,2 gestastaedi fyrir hverja ibud ad jafnadi.
2 stzedi a ibudir staerri en 90 m? 4 168 fjélbylishuss.
1 staedi fyrir ibGdir minni en 90 m2.
2 stadi 4 hverja radhusal6d eda einbylishusalod.
Gestastaedi verda stadsett vid gétur innan og utan 168a.

A 8llum 168um skal vera adstada til ad hlada rafbila, sbr. kréfur byggingarreglugerdar. Stadsetning getur
verid bzedi 4 160 og eda i bilskyli eftir pvi sem vid 4. Skylt er ad tryggja lagnaleidir ad 6llum staedum 4
160.

Bilastaedi a landi

Gotusteedi eru gestastaedi og eru pau staedi til sameignlegra afnota fyrir allt hverfid. Oheimilt er ad
sérmerkja gotustaedi/gestastaedi. Bilastaedi vid gotu skulu vera med gegndraepu yfirbordi, t.d. hellulogn,
grassteini eda eco_raster. Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni sem hezetta er 4 ad dreifist &
akbrautum og bilastaedum.

Bilastaedi - adkoma/innkeyrsla

Leidbeinandi stadsetning innkeyrslu fyrir bilasteedi er synd & deiliskipulagsuppdreetti og 4
skyringaruppdraetti. Akstursleid skal vera adgangsstyrd og falla inn i form l6darhénnunar, halli skal vera
10% par sem vid & og skdbraut skal vera upphitud. Fjoldi og gerd bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera
skv. byggingarreglugerd sem hlutfall heildarfjolda bilastaeda vidkomandi |60a.

Hjdlastdi, hjélageymslur

Uppfylla skal krofur byggingarreglugerdar um hjélageymslur innan byggingarreits. Auk pess skal i
inngardi stadsetja hjélastaedi sem pjonar vidkomandi 166 4 dvalarsveedum.

Krafa er um 1 hjdl fyrir hverja 2-3 herbergja ibud og 2 hjél fyrir hverja fjégurra herbergja ibud og staerri.
Lagmarks staerd fyrir hjol a golfi eru eftirfarandi: 1 hjél: 2m x 0.75m=1,5m?.

3.15 ADGENGI SLOKKVILIDS- OG NEYDARBILA

Vid honnun bygginga og 16da skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera
grein fyrir bjorgunarsveedi umhverfis paer byggingar sem eru haerri en 4 hadir. Sveedin skulu utfaerd
bannig ad korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli a8 peim ma ekki vera meiri en 1:20.
Taka skal tillit til aGkomu slokkvilids vid honnun inngarda par sem bjérgunarsveeda er porf. Pa purfa
bjorgunarsveedin ad pola pad alag sem veenta ma fra bjorgunartaekjum, s.s. punktdlag fra undirstédum
korfubils, vegna adgengis korfubila slokkvilids ad husum. Gera skal grein fyrir abkomu slokkvilids og
neydarbila i byggingarleyfisumsdkn.
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3.16 MEDHONDLUN URGANGS FRA HEIMILUM

Medhondlun udrgangs fra deiliskipulagssvaedinu skal vera samkvaemt gildandi reglugerdum um
medhondlun Urgangs og gildandi sampykktum Reykjanesbajar um medhdndlun drgangs.

Urgangur fra heimilum

[ Hlidarhverfi verdur sorpflokkun og hirda urgangs fra heimilum Utfaerd med sorpgerdum 4 168 nema
annad komifram i sérskilmalum. Gert er rad fyrir allt ad 5 Urgangsflokkum, en til ad byrja med verda peir
3: blandadur Urgangur, pappir og plast. Sorpgerdi skulu stadsett innan |68a en adgengi fra adliggjandi
gotu skal vera greitt.

Stadsetningar sorpgerda sem syndar eru a deiliskipulagsuppdreetti og skyringaruppdraetti eru
leidbeinandi og geta feerst. Honnudir 16darhafa skulu Utfeera sorpgerdi innan 168a. Utfersla &
sorpgerdum skal koma fram a adaluppdrattum og par skal koma fram Utlistun & hvada husnaedi hvert
sorpgerdi muni koma til med ad pjénusta og fjoldi ibuda 4 bak vid hvert sorpgerdi.

Tryggja skal ad naegt rymi verdi til stadar fyrir hirdubil pannig ad hann standi ekki Ut & gangstétt.
Jafnframt skal akstursleid ad sorpgerdum pola 25 tonna bil.
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Mynd 24. Skyringarmynd sorp
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Vidmidunarkréfum i stadli ST 45:2016 skv. byggingarreglugerd skal framfylgja vid honnun bygginga.
Byggingarnar parf ad hanna sérstaklega m.t.t. hljédvistar innanhuss og einnig skal tryggja ad hljédvist
utanhuss sé hugsud m.t.t. iverusveeda.

Jardvegsmanir verda motadar i jadri svaedisins til nordurs og nordvesturs til ad draga ur ahrifum
umferdarhdvada fra adliggjandi gotum.

Fylgja skal vidmidunarmérkum IST 45:2016 fyrir hljodstig 4 Utisvaedi og fyrir utan glugga. Hljédeinangrun
Utveggja og glerja parf ad reikna a sidari stigum. Sja ndanar fylgiskjal Hlidarhverfi Il Reykjanesbae Ibudir
- Hljédvistarskyrsla - Hljodtaeknilausnir 18.név 2024.

Mynd 25. Skyringarmynd sorp flokkun
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3.18 SKUGGAVARP

Skuggavarp bygginga hefur verid skodad med ftilliti til skugga i inngdérdum & jafndaegrum, 1.mai og a
sumarsolstodum. Logd er dhersla 4 skjélmyndun og heppilega afstodu til sélar i inngérdum og a gétum.

Sappngy

SKUGGAVARP SUMARSOLSTODUR SKUGGAVARP SKUGGAVARP JAFNDAGUR
21. jani kI 10.00 1. mai kl 10.00 21. september kl 10.00

SKUGGAVARP SUMARSOLSTOBUR SKUGGAVARP SKUGGAVARP JAFNDAGUR
21.jani kl 13.30 1. mai kl 13.30 21. september kl 13.30
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SKUGGAVARP SUMARSOLSTODUR SKUGGAVARP SKUGGAVARP JAFNDAGUR
21.juni kl 17.00 1. mai kl 17.00 21. september kl 17.00
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4 SERSKILMALAR

Eftirfarandi sérskilmalar hverrar |68ar, skilgreina steerd bygginga, hdmarksbyggingarmagn ofanjardar
annars vegar og byggingarmagn nedanjardar hins vegar. Jafnframt skilgreina sérskilmalar haedafjolda,
ibudarfjélda, hamarkshaed bygginga, pakgerd, fjolda bilasteeda, fjdlda hjdlasteeda, umfang grédurpekju
4 pakflotum, regngarda og adrar kvadir og skilmalar sem kunna ad eiga vid. Utreikningur 4 A og B
rymum er reiknad Gtfra skilgreiningu ST 50 um lokunarflokka A og B.

Mynd 27. Skyringarmynd heild
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmdlum.

LOD A

fbidahusnaedi - fiolbyli

Haed bygginga: 4-5 haedir

Heildarstaerd |6dar: 2.480,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.160,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 18

Fjoldi bilasteeda a 168: 29, par af bilastadi milli hdsa 19
Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad
breidd.

pakform: Frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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LOD A

L6d A, mkv.1:1000
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD B

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4-5 haedir

Heildarstaerd |6dar: 2.585,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.160,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 18

Fjoldi bilasteeda a 168: 30, par af bilastadi milli husa 20
Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad
breidd.

pakform: Frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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LOD B
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD C

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4-5 haedir

Heildarstaerd |6dar: 2.625,0 m?

(&) ) @

.. mAil
Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.160,0 m? % M [
og |2\ oo omo

Hamarksfjoldi ibuda: 18 o %

mERnY D
Fjoldi bilasteeda a 168: 30, par af bilastadi milli husa 20 % 07 U
Sértaekir skilmalar: %% ﬁ @

Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad m = %}
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad O]

breidd. = &
pakform: Frjalst é

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,
skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.

SKYRINGAR:

I.__. -I Afmorkun deiliskipulagssvaedis

[ ] resarmor

|____I Byggingarreitur

[ ] Gétur

KXHKHXK> Upphaekkad yfirbord
Gongustigur
Hjolastigur

Nattarustigur

[ E—
E—
|
4e-eeeop Kvid um gonguleid
Iﬂ Bilasteedi / bilaplan
- Sorpgerdi, leidbeinandi stads.
® Leiksveoi
%Oo Grosur, leidbeinandi
Opid sveedi
|:| Nybyggingar, leidbeinandi
@ Grodurbekja a pskum
D Stigahs, leidbeinandi

77777777777 Nuverandi land

ARKIS 46 Byggingarfélag Gylfa og Gunnars- Borgartin 31



DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

V4
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOP D

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4-5 haedir

Heildarstaerd 16dar: 2.600,0 m? XX

.. mAil
Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.160,0 m? % M [
og |2\ oo omo

Hamarksfjoldi ibuda: 18 o %

mERnY U
Fjoldi bilasteeda a 168: 30, par af bilastadi milli husa 20 % 07 U
Sértaekir skilmélar: %% ﬁ @

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hdshlida ad m = %}
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad O]

breidd. = &
pakform: Frjalst é

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,
skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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V4

LOD D

L6d D, mkv.1:1000
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD E

fbidahusnaedi - fiolbyli

Haed bygginga: 4-5 haedir

Heildarstaerd |6dar: 2.160,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.070,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 18

Fjoldi bilasteeda a 168: 30, par af bilastaedi milli hdsa 15
Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hdshlida ad
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad
breidd.

pakform: Frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LODF

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4-5 haedir

Heildarstaerd |6dar: 2.235,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.070,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 18

Fjoldi bilasteeda a 168: 30, par af bilastadi milli husa 18
Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad
breidd.

pakform: Frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD G

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4-5 haedir

Heildarsteaerd 16dar: 2.160,0 m? XX

.. mAil
Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.070,0 m? % M [
o |2\ oo omo

Hamarksfjoldi ibuda: 18 o %

mERnY U
Fjoldi bilasteeda a 168: 30, par af bilastadi milli husa 18 % 07 U
Sértaekir skilmélar: %% ﬁ @J

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hushlida ad m = %}
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad O]

breidd. = &
pakform: Frjalst é

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,
skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilastaedi 4 168 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar

sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOPH

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4 hadir

Heildarstaerd |6dar: 2.400,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.070,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 18

Fjoldi bilasteeda a 160: 29

Sértaekir skilmalar:
Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hdshlida ad m =
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad O]
breidd. E
pakform: Frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur

sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilastaedi 4 168 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar

sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD |

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4 hadir

Heildarstaerd |6dar: 2.665,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.070,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 16

Fjoldi bilasteeda a 160: 29

Sértaekir skilmalar:
Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad m =
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad O]
breidd. E
pakform: Frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur

sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar

sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD J

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4 hadir

Heildarstaerd |6dar: 2.550,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.070,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 16

Fjoldi bilasteeda a 160: 29

Sértaekir skilmalar:
Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad m =
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad O]
breidd. E
pakform: Frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur

sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD K

ibidahusnaedi - Radhus
Hazd bygginga: 1 haed

Heildarstaerd [6dar:
(h) 450,0 m?, (m) 310m?, (v) 490m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: ..
(h) 170,0 m?, (m) 150,0m?, (v) 170,0m?

Hamarksfjoldi ibuda: 3 U
Fjoldi bilastaeda & 166: 2 %% 3

Sértaekir skilmalar: Iﬂ =l &
Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hashlida ad m =l ﬁ

lagmarki @ 4 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad E

breidd. @

Sorpgeymslur eru heimiladar utan byggingarreits, en skulu
vera Utfaerdar sem hluti af byggingu.

Heimilt er ad afmarka 168 ad baka til med skjolvegg allt ad 1,8
m haum til hlidanna og 2,5 m fra husvegg. Heimilt er ad skerma
I68ina af med grdédri eda girdingu allt ad 1,2 m hari nema ad
framan milli bilastzeda og adliggjandi 16da.
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD L

EFRIHLID 38-42

ibudahtsnaedi - Radhus
Haed bygginga: 1 haed

Heildarstzerd |60ar:
(h) 480,0 m?, (m) 310m?, (v) 450m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: ..
(h) 170,0 m?, (m) 150,0m? , (v) 170,0m? ﬁ

Hamarksfjoldi ibuda: 3

17D U
Fioldi bilastzeda 4 166: 2 % > 3
Sértaekir skilmalar: Iﬂ = &
Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hashlida ad m E ﬁ

lagmarki @ 4 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad
breidd.

Sorpgeymslur eru heimiladar utan byggingarreits, en skulu
vera Utfaerdar sem hluti af byggingu.

Heimilt er ad afmarka 168 ad baka til med skjolvegg allt ad 1,8
m haum til hlidanna og 2,5 m fra husvegg. Heimilt er ad skerma
I168ina af med grdédri eda girdingu allt ad 1,2 m hari nema ad
framan milli bilastzeda og adliggjandi 16da.
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD M-N-O-R

ibudahtsnaedi - Einbylishis
Haed bygginga: 1-2 hadir

Heildarstzerd |60ar:
M 830,0 m?, N 720m?, O 720m?, R 780m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi:
M 350,0 m?, N 350,0m?, O 350,0m?, R 350,0m?

Hamarksfjoldi ibuda: 1

Fjoldi bilastzeda a 166: 2

Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hashlida ad
lagmarki @ 4 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad

breidd.

Sorpgeymslur eru heimiladar utan byggingarreits, en skulu
vera Utfaerdar sem hluti af byggingu.

Heimilt er ad afmarka 168 ad baka til med skjolvegg allt ad 1,8
m haum til hlidanna og 2,5 m fra husvegg. Heimilt er ad skerma
I168ina af med grdédri eda girdingu allt ad 1,2 m hari nema ad
framan milli bilastzeda og adliggjandi 16da.
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD S-T

ibudahtsnaedi - Einbylishis
Haed bygginga: 1-2 hadir
Heildarstaerd 16dar: S 800,0 m? og T 800m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi:
$350,0 m*og T 350,0m?

Hamarksfjoldi ibuda: 1

Fjoldi bilastzeda a 166: 2

Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hashlida ad
lagmarki @ 4 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad

breidd.

Sorpgeymslur eru heimiladar utan byggingarreits, en skulu
vera Utfaerdar sem hluti af byggingu.

Heimilt er ad afmarka 168 ad baka til med skjolvegg allt ad 1,8
m haum til hlidanna og 2,5 m fra husvegg. Heimilt er ad skerma
I168ina af med grdédri eda girdingu allt ad 1,2 m hari nema ad
framan milli bilastzeda og adliggjandi 16da.
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD U

EFRIHLID 20-24
ibudahisnadi - Radhus
Haed bygginga: 1 haed

Heildarstzerd I6dar:
(h) 480,0 m?, (m) 310m?, (v) 450m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi:
(h) 170,0 m?, (m) 150,0m?, (v) 170,0m?

Hamarksfjoldi ibuda: 3

Fjoldi bilasteeda & 1606: 2

Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hdshlida ad
lagmarki @ 4 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad

breidd.

Sorpgeymslur eru heimiladar utan byggingarreits, en skulu
vera Utfaerdar sem hluti af byggingu.

Heimilt er ad afmarka 166 ad baka til med skjolvegg allt ad 1,8
m haum til hlidanna og 2,5 m fra hdsvegg. Heimilt er ad skerma
I168ina af med grédri eda girdingu allt ad 1,2 m hari nema ad
framan milli bilastaeda og adliggjandi 16da.
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD V

ibudahisnadi - Radhus
Haed bygginga: 1 haed

Heildarstzerd I6dar:
(h) 540,0 m?, (m) 310m?, (v) 450m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi:
(h) 170,0 m?, (m) 150,0m?, (v) 170,0m?

Hamarksfjoldi ibuda: 3

Fjoldi bilasteeda & 1606: 2

Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad
lagmarki @ 4 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad

breidd.

Sorpgeymslur eru heimiladar utan byggingarreits, en skulu
vera Utfaerdar sem hluti af byggingu.

Heimilt er ad afmarka 166 ad baka til med skjolvegg allt ad 1,8
m haum til hlidanna og 2,5 m fra hdsvegg. Heimilt er ad skerma
I168ina af med grédri eda girdingu allt ad 1,2 m hari nema ad
framan milli bilastaeda og adliggjandi 16da.
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD X

ibudahtsnaedi - Radhus
Haed bygginga: 1 haed

Heildarstzerd |60ar:
(h) 520,0 m?, (m) 310m?, (v) 450m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi:
(h) 170,0 m?, (m) 150,0m?, (v) 170,0m?

Hamarksfjoldi ibuda: 3

Fjoldi bilastzeda a 166: 2

Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hashlida ad
lagmarki @ 4 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad

breidd.

Sorpgeymslur eru heimiladar utan byggingarreits, en skulu
vera Utfaerdar sem hluti af byggingu.

Heimilt er ad afmarka 168 ad baka til med skjolvegg allt ad 1,8
m haum til hlidanna og 2,5 m fra husvegg. Heimilt er ad skerma
I168ina af med grdédri eda girdingu allt ad 1,2 m hari nema ad
framan milli bilastzeda og adliggjandi 16da.
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD Y

EFRIHLID 8-12
ibudahisnadi - Radhus
Haed bygginga: 1 haed

Heildarstzerd I6dar:
(h) 480,0 m?, (m) 310m?, (v) 480m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: ' ..
(h) 170,0 m?, (m) 150,0m?, (v) 170,0m?

Hamarksfjoldi ibuda: 3 % U
Fjoldi bilasteeda 4 168: 2 %% ﬁ @

Sérteekir skilmalar: E %

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hdshlida ad E ﬁ
lagmarki @ 4 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad

breidd. @

Sorpgeymslur eru heimiladar utan byggingarreits, en skulu
vera Utfaerdar sem hluti af byggingu.

Heimilt er ad afmarka 166 ad baka til med skjolvegg allt ad 1,8
m haum til hlidanna og 2,5 m fra hdsvegg. Heimilt er ad skerma
I168ina af med grédri eda girdingu allt ad 1,2 m hari nema ad
framan milli bilastaeda og adliggjandi 16da.
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar

sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD a

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4 hadir

Heildarstaerd |6dar: 2.295,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.160,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 16

Fjoldi bilasteeda a 160: 29

Sértakir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hdshlida ad

lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad
breidd.

%%%

pakform: frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar

sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD b

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4 hadir

Heildarstaerd [6dar: 2.215,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.160,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 15

Fjoldi bilasteeda a 160: 26

Sértaekir skilmalar:
Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad m =
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad =
breidd. E
pakform: frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur

sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD ¢

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: 4 hadir

Heildarsteaerd 16dar: 2.175,0 m? XX

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.160,0 m? M7m
ats - vien
Hamarksfjoldi ibuda: 16 %
=5,
Fjoldi bilastaeda a 163: 26 %
Sértaekir skilmalar: % ﬁ
Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad

lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad E
breidd.

pakform: frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.

SKYRINGAR:
I._ ) -I Afmorkun deiliskipulagssvaedis
[ ] resarmor
|r T Byggingarreitur
Gotur

Upphaekkad yfirbord

Gongustigur

Hjolastigur

]
KRKKK
—
—/
[ Nattarustigur
4e-eeeop Kvid um gonguleid
Iﬂ Bilasteedi / bilaplan
- Sorpgerdi, leidbeinandi stads.
® Leiksveoi
%Oo Grosur, leidbeinandi
Opid sveedi
|:| Nybyggingar, leidbeinandi
@ Grodurbekja a pskum
) stigahis, leiobeinandi

77777777777 Nuverandi land
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD d

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: (nr. 4) 2-4 haedir, (nr. 6-8) 4-5 haedir

Heildarstaerd |6dar: 5.340,0 m?

(&) ) @

el e
Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 5.370,0 m? % (P | ot
og |2\ oo omo
Hamarksfjoldi ibuda: 48 %
=)
Fj6ldi bilastaeda 4 163: 85, par af bilastadi milli hdsa 30 % e |
Sértaekir skilmalar: % ﬁ @J

Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad m %}
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad =

breidd. = &

Svalgangar eru heimiladir en p6 adeins 75% af heildar lengd. é

pakform: frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilastaedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.

SKYRINGAR:

— 1 Afmorkun deiliskipulagssvaedis

Lédarmork

(]

[ ——

L J' Byggingarreitur
[ 1 Gétur
KAXXXK Upphaekkad yfirbord
1 Gongustigur
[ Hijolastigur
[ Nattarustigur
4eoeeep Kv0 um gonguleid
LLI])  Bilasteesi/ bilaplan
Djupgamar, leidbeinandi stads.
® Leiksveeoi
© Do Groour, leisbeinandi
Opid sveedi
|:| Nybyggingar, leidbeinandi
@ Grodurpekja a pokum
D Stigahus, leidbeinandi
rr/i ~~7j Helgunarsveedi lagna

——————————— Nuverandi land
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar

sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.
LOD e

BRATTAHLID 2
ibudahdsnaedi - fidlbyli
Haed bygginga: 4 hadir
Heildarstaerd |6dar: 2.720,0 m?
Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 2.070,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 16
Fjoldi bilasteeda a 160: 29
Sértakir skilmalar:
Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hdshlida ad

%%%
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad E
breidd. E
pakform: frjalst
Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,
skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.

U
®

5
=3

=

SKYRINGAR:

I_ 1 Afmorkun deiliskipulagssvaedis

ARKIS

Loédarmérk
Byggingarreitur

Gétur

Upphaekkad yfirbord
Gongustigur

Hjolastigur

Nattarustigur

Kv68 um gonguleid
Bilasteedi / bilaplan
Sorpgerdi, leidbeinandi stads.
Leiksvaedi

Grodur, leidbeinandi

Opid sveedi

Nybyggingar, leidbeinandi
Grodurpekja & pokum
Stigahus, leidbeinandi
Helgunarsvaedi lagna

Nuverandi land
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD f

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: (nr. 7) 4-5 haedir, (nr. 5) 3-4 haedir

Heildarstaerd |6dar: 4.730,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 4.610,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 41

Fjoldi bilasteeda a 168: 71, par af bilastaedi milli hisa 32
Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hdshlida ad
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad
breidd.

Svalgangar eru heimiladir en pé adeins 75% af heildar lengd.
pakform: frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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SKYRINGAR:
I_ 1 Afmorkun deiliskipulagssvaedis

Lédarmork

.D'
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L J' Byggingarreitur
[ 1 Gétur
XXX Upphaekkad yfirbord
1 Gongustigur
[ Hijolastigur
[ Nattarustigur
4eoeeep Kvi0 um gonguleid
LLI])  Bilasteesi/ bilaplan
Djupgamar, leidbeinandi stads.
® Leiksveeoi
© Do Groour, leisbeinandi
Opid sveedi
|:| Nybyggingar, leidbeinandi
@ Grodurpekja a pokum
D Stigahus, leidbeinandi
rr/i ~~7j Helgunarsveedi lagna
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOP g

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: (nr. 1) 4 haedir, (nr. 3) 3-4 haedir

Heildarstaerd |6dar: 4.240,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 3.865,0 m?
Hamarks fj6ldi ibuda: 34

Fjoldi bilasteeda & 168: 61, par af bilastadi milli husa 28
Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad
breidd.

Svalgangar eru heimiladir en p6 adeins 75% af heildar lengd.
pakform: frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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SKYRINGAR:
I_ 1 Afmorkun deiliskipulagssvaedis
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L J' Byggingarreitur
[ 1 Gétur
XXX Upphaekkad yfirbord
1 Gongustigur
[ Hijolastigur
[ Nattarustigur
4eoeeep Kvi0 um gonguleid
LLI])  Bilasteesi/ bilaplan
Djupgamar, leidbeinandi stads.
® Leiksveeoi
© Do Groour, leisbeinandi
Opid sveedi
|:| Nybyggingar, leidbeinandi
@ Grodurpekja a pokum
D Stigahus, leidbeinandi
rr/i ~~7j Helgunarsveedi lagna
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LODP h

fbidahusnaedi - fiolbyli

Haed bygginga: (nr. 2) 2-4 hadir, (nr. 4) 2-4 haedir

Heildarstaerd |6dar: 5.155,0 m?

Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 4.020,0 m?
Hamarksfjoldi ibuda: 34

Fjoldi bilasteeda a 168: 64, par af bilastaedi milli husa 34
Sértaekir skilmalar:

Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali hushlida ad
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad
breidd.

Svalgangar eru heimiladir en p6 adeins 75% af heildar lengd.
pakform: frjalst

Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur
sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.
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I_ 1 Afmorkun deiliskipulagssvaedis
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L J' Byggingarreitur
[ 1 Gétur
XXX Upphaekkad yfirbord
1 Gongustigur
[ Hijolastigur
[ Nattarustigur
4eoeeep Kvi0 um gonguleid
LLI])  Bilasteesi/ bilaplan
Djupgamar, leidbeinandi stads.
® Leiksveeoi
© Do Groour, leisbeinandi
Opid sveedi
|:| Nybyggingar, leidbeinandi
@ Grodurpekja a pokum
D Stigahus, leidbeinandi
rr/i ~~7j Helgunarsveedi lagna
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DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARHVERFI 3. AFANGI

Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD i

ibudahdsnaedi - fidlbyli

Haed bygginga: (nr. 6) 4-5 hadir, (nr.8) 4-5 hadir

Heildarstaerd |6dar: 4.835,0 m?

(&) ) @

.. mikl
Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 4.020,0 m? % M [
og |2\ oo omo

Hamarksfjoldi ibuda: 36 o %

mERnY U
Fjoldi bilasteeda a 168: 70, par af bilastadi milli husa 16 % 07 U
Sértaekir skilmélar: %% ﬁ %

Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hdshlida ad m %
lagmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad ldgmarki 2 m ad O]
breidd.

pakform: frjalst é
Par sem um fl6t pok eda paksvalir er ad raeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur

sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilastaedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilasteedi a 166 samkvaemt skilmalum um
fiolda bilasteeda a ibud.

SKYRINGAR:

— 1 Afmorkun deiliskipulagssvaedis

Lédarmork

(]

[ ——

L J' Byggingarreitur
[ 1 Gétur
XXX Upphaekkad yfirbord
1 Gongustigur
[ Hijolastigur
[ Nattarustigur
4eoeeep Kvi0 um gonguleid
LLI])  Bilasteesi/ bilaplan
Djupgamar, leidbeinandi stads.
® Leiksveeoi
© Do Groour, leisbeinandi
Opid sveedi
|:| Nybyggingar, leidbeinandi
@ Grodurpekja a pokum
D Stigahus, leidbeinandi
o

F 7 ~~7j Helgunarsveedi lagna
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LOD i

LAd i, mkv.1:1000
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Mikilvaegt er ad I6darhafar og hénnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram skilmdlar
sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum.

LOD j

ibudahtsnaedi - fiolbyli

Haed bygginga: (nr. 10) 4-5 hadir, (nr. 12) 4-5 haedir

Heildarstaerd |6dar: 4.800,0 m? ‘ XX
& ool 25
Hamarks byggingarmagn ibudir, A og B rymi: 4.320,0 m? B %ﬁ
Hamarksfildi ibuda: 36 00| oo
N . s =) 0|
Fjoldi bilastaeda a 168: 68, par af bilastadi milli husa 16
%% |

Sértaekir skilmalar:
Uppbrot skal vera i litatbnum og/eda efnisvali hdshlida ad
ldgmarki @ 8 m fresti og skal uppbrot vera ad lagmarki 2 m ad

o] ol e
breidd. =l

bakform: frjalst é
bar sem um fl6t pok eda paksvalir er ad reeda,

skal nota hellur, mol af videigandi gréfleika, torf eda timbur

sem yfirbordsefni.

Oheimilt er ad merkja gestabilasteedi 4 168.
Heimilt er ad merkja bilastaedi 4 166 samkvaemt skilmalum um
fjolda bilastzeda 4 ibud.

SKYRINGAR:

I_ 1 Afmérkun deiliskipulagssveedis

Lodarmork
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Gongustigur
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[ Nattarustigur
¢e-oeeop Kvod um gonguleid
& Bilasteedi / bilaplan
Djupgamar, leidbeinandi stads.
® Leiksveeoi

%Oo Grosur, leidbeinandi

Opid sveedi

|:| Nybyggingar, leidbeinandi
@ Grodurpekja & pokum
B

Stigahus, leidbeinandi
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