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Tilgangur

Aform eru um uppbyggingu i midbze Keflavikur 4 sveedi sem tilheyrir midsvaedi M2
Midbeerinn i Reykjanesbae. Tilgangurinn med adalskipulagsbreytingunni er annars vegar
ad gefa kost a fleiri ibudum innan midsvaedis M2 en gildandi adalskipulag gerir rad fyrir
og einnig a frekari uppbyggingu atvinnuhisnaedis. Breytingin er unnin i tengslum vid nytt
deiliskipulag par sem fyrirhugud er uppbygging med ibudum og verslunar- og
pjéonusturymi.

Forsendur og markmio

Stadsetning og afmorkun

Midsvaedid M2 Midbeerinn - Hafnargata / Njardvikurbraut / Nastrénd / Adalgata /
Klapparstigur / Vatnsnesvegur er 17,8 ha ad steerd. Midsvaedid er umhverfis Hafnargétu,
ad Njardarbraut sunnan megin og ad Vesturgdtu nordan megin. Til vesturs teygir
midsvaedid sig eftir Adalgdtu og bjodbraut. Austan vid midsveedid tekur vid Midsvaedi M9
Vatnsnes / Vikurbraut.
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Stadsetning adalskipulagsbreytingar & gildandi péttbylisuppdreetti.
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Afmorkun skipulagssvaedisins, midsvaedis M2 a gildandi péttbylisuppdraetti.
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2.2

Nuverandi byggd og stadhaettir

A svaedinu eru byggingar fra mismunandi timum, par er elsta byggd Keflavikur i
Reykjanesbae en einnig nylegar byggingar. Hafnargata & sér langa ségu sem
adalmidbeejargata baejarins med verslun og pjénustu og par eru nokkur fridlyst hus.

Nuverandi byggd a sveedinu samanstendur af hiusum af ymsum staerdum og gerdum,
fidlbyli og sérbyli & 1-5 haedum. A jardhaedum er almennt verslunar- og pjénusturymi med
ibudum & efri haedum eda pjonustu.

Par sem Hafnargata meetir Adalgotu tekur vid greent svaedi austan gétunnar, opna
svaedid OP22 og par nytur midsvaedid nalaegdar vid hafid.

Uppbygging ibudarhusnaedis er i gangi og aformud vidé Hafnarg6tu og i nagrenni hennar,
t.d. & 6byggdu svaedi milli Hafnargdtu og Agisgotu.

Afmodrkun midsvaedis M2

Afmorkun skipulagssvaedisins, midsvaedis M2, a loftmynd.
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2.3

24

Byggdarpréun og ibuaspa

Breytingin stydur vid markmid adalskipulags um péttingu byggdar og fjolbreyttari
busetukosti innan ndverandi byggdarmarka. Folksfjolgun i Reykjanesbae hefur verid
gifurleg undanfarin ar, alls 60% aukning a 10 arum (Hudsnaedis- og mannvirkjastofnun,
2025). Aukning heimildar byggingarmagns og ibudafjolda fellur ad mannfjoldaspa
skipulagsins, sem gerir rad fyrir fjdlgun ibua fram til 2035.

Natturuva og verndun

Nattuaruva

i gildandi adalskipulagi er fjallad um sjavarstédu og sjavarfléd. Par kemur m.a. fram um
midsvaedid M2:

~Svaedid (M2) er & mérkum 4 m haedarlinu, sja pemakort fyrir ibudabyggd. Vid
deiliskipulagsgerd og uppbyggingu a sveedunum parf ad skoda hvort setja purfi skilmala
eda krofur vegna éhrifa heekkandi sjavarstédu. Nanar er fjallad um sjavarstédu i kafla
7.4.3 um sjavarfl6d.“

Vid deiliskipulagsgerd verdur tekid mid af lagmarks land- og gélfhaed a skipulagssvaedinu
sbr. vidmid Vegagerdarinnar. Einnig verdi tekid® mid af nidurstédum skyrslu
visindanefndar um ahrif loftslagsbreytinga fra 2023.

Sja nanar i 6. kafla um nidurstédur umhverfismats tilldgu ad breytingu, i undirkafla 6.2.3
Nattaruva.

Hverfisvernd

i kafla 5.6 Hverfisverndarsvaedi (HV), 5.6.1 Nuverandi hverfisvernd menningarminja og
tillaga ad nyrri hverfisvernd og t6flu 5-6 Hverfisvernd i péttbyli er eftirfarandi verndarsveedi
innan M2:

HV14 Gamli baerinn

"Gamli baerinn. Fyrir botni Keflavikur a svaedi fré Nastrandarasi
medfram sjénum ad Nordfjérdsverslun og upp ad kirkju er svaedi
gbmlu Keflavikur. Par stendur nokkud af hinni gémlu byggd og
lega gatnanna er ad mestu upprunaleg. Talid er ad
péttbylismyndun hafi myndast par & seinni hluta 18. aldar.
Byggdin myndadist umhverfis verslunarfyrirtaekin a
sjavarbakkanum, p.e. eigendanna, Duus, Fischer og Knudzon og
tengist hinu upphaflega bagjarstaedi Keflavikur. Minjar um elstu
byggd og atvinnuheetti i sveitarfélaginu. L6g0 er ahersla a ad
svaedid verdi deiliskipulagt og skilgreindir breytingar - og
uppbyggingarméguleikar sem tryggja ad hidé gamla
byggdarmynstur haldi sér."
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3.2

Gildandi skipulag og tengsl vié adrar aaetlanir

Landsskipulagsstefna
Adalskipulagsbreytingin samraemist Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

i kafla 3.2 segir m.a.:

~Stefnt er ad péttingu byggdar med pvi m.a. ad skilgreina vaxtarmérk péttbylisstada og
standa a pann hatt véré um verdmaet nattiurusvaedi og landbtnadarland. L6gd er &hersla
a ad blanda atvinnustarfsemi og tengja hana ibudarbyggd, stytta vegalengdir vegna
daglegra athafna og leekka pannig kostnad samfélagsins vegna innvida, svo sem gatna
og veitukerfa.

Hin almenna ahersla er & ad vexti byggdar verdi beint i naverandi péttbyli, &samt edlilequ
svigrami til uppbyggingar nyrra ibuda i dreifbyli til ad stydja neersamfélag og landnytingu
a viekomandi svaedi.

I skipulagi jafnt minni sem staerri péttbylisstada felst askorunin einnig i ad fella nyja byggd
ad pvi sem fyrir er og ad stadsetning og fyrirkomulag nyrrar uppbyggingar og pjonustu
styrki begjarbrag og pa starfsemi og samfélag sem fyrir er.“

Adalskipulag
Adalskipulagsbreytingin tekur til eftirfarandi svaedis og landnotkunar:

® Midsveedi M2 Midbeerinn.

Sveedid er 17,8 ha ad staerd og par er gert rad fyrir 305 ibudum. Um pad gilda
svohljédandi akvaedi:

" miébaenum, umhverfis Hafnargétu ad Njardarbraut,

adalmidbaejarg6tu begjarins, hefur verid meginpungi verslunar og pjénustu og eru
baedi teekifaeri til uppbyggingar og vardveislu. bréunarméguleikar liflegs
midbaejarumhverfis eru mjbég godir par og ad naerliggjandi gétum. L6gd er ahersla a
ad styrkja stodir smé- og sérvéruverslana og veitingastada. A svaedinu er einnig
gert ré&d fyrir skrifstofum og ibudum. | samraemi vié einkenni svaedisins og til ad
styrkja uppbyggingu pess er meiri péttleiki a M2 en 66rum atvinnusveedum. Ekki er
gert rad fyrir stérum og rymisfrekum verslunum. Haedir husa 3 — 5. L6g0 er ahersla
& ad vidhalda lifandi g6tuhlidum med innsyn i verslunar- og pjéonusturymi. Ekki er

heimilt ad breyta atvinnuhtisnaedi a jardhaed i ibudarhtsnaedi.

Vid Nastrond er gert rad fyrir méguleika a priggja til fibgurra haeda fjélbylishusum a
svaedi milli Hafnargdtu og AEgisgotu. Husin verdi stakstaed og tillit tekid til
adliggjandi byggdar. Huga skal ad akvednum hluta bilgeymsina nedanjardar.

Vid Adalg6tu, milli Hafnargdtu og Hringbrautar er heimilt ad hafa atvinnustarfsemi

sem fellur ad ibadarbyggd s.s. gistiheimili, verslun og pjonusta. Ekki er heimilt ad
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reka skemmtistad (veitingastad i flokk Ill) vid Adalgétu.

Vié Klapparstig/Tjarnargdtu/Hafnargétu liggur fyrir tillaga ad byggd inn & milli eldri
husa og nytt byggdarmynstur sem tekur mid af byggd og umhverfi sem fyrir er.

bétting byggdar a vannyittri 160 i midbee.

Vié Sudurgbtu/Skolaveg/Vatnsnesveg er gert rad fyrir byggd i tengslum vid
nuaverandi byggingar vié Hafnargétu (fyrirliggjandi deiliskipulag).“
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Tekid ur péttbylisuppdreetti gildandi adalskipulags Reykjanesbagjar 2020 — 2035.

® béttbylisuppdrattur verdur dbreyttur.

3.3 Deiliskipulag

Innan midsvaedis M2 eru i gildi eftirtaldar deiliskipulagsaaetlanir:

® Deiliskipulag A-hluta gamla baejarins i Keflavik, tok gildi 24. juli 2000 med sidari
breytingum.

® Deiliskipulag Hafnargata, Sudurgata, Vatnsnesvegur og Skolavegur, tok gildi 1. juni
2020.

® Deiliskipulag kirkjuldédar vid Kirkjuteig, tok gildi 7. nbvember 1995.

® Dbar ad auki eru i vinnslu deiliskipulagsaaetlanir vid Hafnargétu.

3.4 Huasakonnun og fornleifaskraning
Gerd var hisakénnun "Reykjanesbeer. Afangaskyrsla” arié 2012.

Fyrir liggur husakonnun fyrir sveedid ,,Hafnargata, Sudurgata, Skélavegur og
Vatnsnesvegur*fra arinu 2019 og husakdnnunin "Klapparstigsreitur” fra arinu 2023.

Fornleifaskraning fyrir sveedid ,Fornleifaskra Reykjanesbagjar” var gerd arid 2008.
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4 Vidfangsefni breytinga og aherslur

Pegar horft er til deiliskipulagsaaetlana i gildi og peirra sem eru i vinnslu & svaedinu vid
Hafnarg6tu, asamt nuverandi fjdlda ibuda sem er samkvaemt gildandi adalskipulagi 265
ibudir, nalgast heildaribudafjéldinn 525 ibudir innan midsveedisins. Med tilliti til pess liggur
fyrir ad auka parf ibudafjolda med adalskipulagsbreytingunni, pvi ibuafjélgun er orari i
Reykjanesbee en gert var rad fyrir, sbr. kafli 2.3 Byggdaproun og ibuaspa.

Pannig felst breytingin i ad skilgreina aukna uppbyggingu innan miésveedisins M2 og
gera rad fyrir fleiri nyjum ibudum en nu er gert rad fyrir i adalskipulaginu. Byggt er a
markmidum Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035 par sem ahersla er 16gd a ad
pétta byggd sem er til pess fallin ad styrkja midsvaedi med ibudar-, verslunar- og
pjéonustuhusnaedi. Einnig fellur breytingin vel ad markmidi adalskipulagsins ad
endurskipuleggja svaedi sem eru vannytt i midbaenum.

Adalskipulagsbreytingin felur ekki i sér breytingu & akveedum i gildandi adalskipulagi fyrir
midsvaedi M2 Midbeerinn.

Péttbylisuppdrattur i gildi breytist ekki vid adalskipulagsbreytinguna.

Vid deiliskipulagsgerd skal haft samrad vid videigandi adila grunnkerfa svo sem veitur og
setja skilmala um pad, sja kafla 3.3 veitur i gildandi adalskipulagi.

Vid deiliskipulagsgerd gildir um fraveitu, fyrirliggjandi fraveitusampykkt Reykjanesbeaejar
dags. 1.10.2025 og jafnframt akvaedi reglugerdar um fraveitu og skolphreinsun nr.
1450/2025.

Vid deiliskipulagsgerd skal haft samrad vid Isavia vegna hindranaflata flugvallarins, sbr.
kafla 7.1 Hindranafletir flugvallar i gildandi adalskipulagi.

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu a t6flu 4.4 i greinargerd gildandi
adalskipulags.
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TAFLA | GREINARGERD FYRIR BREYTINGU

Tafla 4.4 Midsveedi: Télulegar upplysingar og afangaskipting,
bls. 47 i gildandi greinargerd fyrir breytingu.

Tafla 4.4 Midsvaedi: Tolulegar upplysingar og afangaskipting

*

*x

Sja stadsetningu midsvaeda & pemakorti Atvinnusvaedi.
Breyting fra adalskipulagi 2015-2030

*** Leyfilegt byggingarmagn inniheldur niverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad
byggja a skipulagstimabilinu. Hid sama a vidé um ibudarfjélda. Skilmalar um
nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

Ndverandi Leyfilegt fbusir | (budar-

. i Staeré byggingar- | byggingar | niv.- fioldi o

Midsvaedi* svaedis magn [m?] -magn fioldi heimill Afangaskipting
[ha] [mZ]*t*
ok ok

M1

L. 11,7 18.870 28.000 5 270 2020-2035
Grofin/Vesturbr**
M2 Hafnargata/
Njardvikurbraut
/Nastrénd/Adalg./

- 17,8 56.625 85.100 265 305 2020-2030

Klapparstigur/
Vatnsnesvegur **
M3 Nesvellir 8.1 13.220 50.300 0 100 2020-2030

TAFLA | GREINARGERD EFTIR BREYTINGU

Tafla 4.4 Midsveedi: Télulegar upplysingar og afangaskipting, eftir breytingu.

Tafla 4.4 Midsvaedi: Tolulegar upplysingar og afangaskipting

*

*x

Sja stadsetningu midsvaeda & pemakorti Atvinnusvaedi.
Breyting fra adalskipulagi 2015-2030
*** Leyfilegt byggingarmagn inniheldur niiverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad
byggja a skipulagstimabilinu. Hid sama & vié um ibudarfjélda. Skiimalar um

nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

Nuverandi Leyfilegt {busir {budar-
‘ " Staer(li byggingar- byggingar nud v.- fioldi i o
Midsvaedi svaedis magn [m?] -magn fioldi o Afangaskipting
[ha] [mzl***
*okok

M1 11,7 18.870 28.000 5 270 2020-2035
Grofin/Vesturbr** ’ : :

M2 Hafnargata/

Njardvikurbraut

Nastrénd/Adalg.
/ ,/ e/ 17,8 56.625 128.500 265 525 2020-2030
Klapparstigur/
Vatnsnesvegur **
W3 Nesvellir 3,1 13.220 50.300 0 100 2020-2030
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5 Umhverfismat
5.1 Matskylda
Breyting a adalskipulagi Reykjanesbaejar fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda
og aaetlana nr. 111/2021 og skipulagslég nr. 123/2010. Umhverfismat tillégu ad breytingu
adalskipulagsins tekur mié af nakvaemni og efnistokum adalskipulags, deiliskipulags og
stigskiptri asetlanagerd. Nanar er gerd grein fyrir umhverfisahrifum i
deiliskipulagsaaetlunum.
5.2 Tengsl vio adrar aastlanir
Helstu aaetlanir og stefnuskjol sem hofé eru til hlidsjonar i skipulagsvinnu eru eftirtalin:
® [ andskipulagsstefna
O A9 skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri proun. Ad skipulag
byggdar og landnotkunar studli ad lifsgaedum fdlks.
® Husnaedisaaetlun Reykjanesbaejar
O Lodir og skipulag.
® Umbhverfis- og loftslagsstefna Reykjanesbegjar
O Skipulag byggdar og umhverfis
Einnig er hoéfd hlidsjon af markmidum i 68rum stefnuskjélum stjérnvalda, 16gum og
reglugerdum sem snerta vidéfangsefni breytingartillagna sbr. t6flu 5-1.
5.3 Nalgun og aherslur matsvinnu

Vid umhverfismati®d er ahersla 16gd a ad meta ahrif breytingartillégu ad pvi leyti sem hdn
vikur fra gildandi adalskipulagsstefnu. Helstu ahrifapeettir breytingartillogu & umhverfid
felast i mannvirkjagerd, husbyggingum og innvidum, nytingu audlinda s.s. lands og vatns.
Vid mat a ahrifum markmida og stefnumida a tiltekna umhverfispeetti er studst vid
matsspurningar og vidmid, sja toflu 4.1. | samraemi vi® nidurstédur matsspurninga og
hvernig peer falla ad vidmidum er lagt mat & veegi umhverfisahrifa. Flokkun
umhverfisahrifa er eftirfarandi:

Neikvaed (-) Engin/dveruleg (0) Jakvaed (+)
Umfang dhrifa mikid, Umfang dhrifa er Umfang dhrifa er litid | Umfang ahrifa er Umfang dhrifa mikid,
gengur gegn helstu nokkud, fellur ekki ad | eda ekkert. Fellur ad nokkud, fellur ad er i samraemi vid oll
vidmidum. vidmidum ad hluta. vidmidum. vidmidum ad hluta. vidmid.

Mjég neikvaed ahrif eru skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum eiga vid: Ahrif eru
varanleg, skapa haettu fyrir heilbrigdi folks og umhverfid, na til stérs svaedis og/eda mikils
fidlda félks, gengur gegn stefnumidum stjornvalda, ldgum og reglum, alpjédlegum
samningum eda 6drum aesetlunum sem i gildi eru.

Ef ahrif eru metin neikveed eda mjog neikvaed er brugdist vid med breytingu a stefnu eda
moétveegisadgerdum. Nidurstodur umhverfismats nytast til pess ad skilgreina mogulegar
voktunaradgerdir ef dvissa rikir um moéguleg umhverfisahrif.

Valkostir

Umfjollun um valkosti snyr fyrst og fremst ad peim breytingum sem lagdar eru fram og
hvada ahrif pessar breytingar kunna ad hafa & skilgreinda umhverfispeetti (tafla 4.1).

Til samanburdar er einnig gerd grein fyrir 6breyttri stefnu adalskipulags (nullkostur).

10
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54 Umhverfispaettir og vidmid
Skipulagsbreytingin felur i sér aukningu a byggingarmagni og ibudarfjélda i skipulagsreit
M2. [ tilldgu ad nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ad leyfilegt byggingarmagn fari Gr
85.100 m2 i 128.500 m2 og ibudarfjoldi ur 305 i 525. Ekki verdur gerd breyting a
skipulagsékvaedum eda uppdrattum.

| umhverfisskyrslu Adalskipulags Reykjanesbagjar 2020-2035 er yfirlit yfir umhverfispaetti
og matsspurningar, sja hér fyrir nedan. Studst verdur vid sdmu spurningar og vidmid vid
mat & umhverfisahrifum breytingartillégunnar (tafla 5-1).

Tafla 5-1

Umbhverfispattur
1. Nattarufar

1.1 Jardfraedi og
jardmyndanir

1.2 Vatnafar

1.3 Lifriki (grédur og
dyr)

1.4 Sjor og strandlengja

2. Loftslag
2.1 Loftgaedi

2.2 Losun
grédurhusaloftegunda

Matsspurning

Hefur dzetlun ahrif a:

e Vidkveem svaedi?
e  Svadi eda stakar jardmyndanir
med verndargildi?

Hefur dzetlun ahrif a:

e Vatnsverndarsvaedi (brunn-,
grann- eda fjarsvaedi)?

Hefur daetlun ahrif a:
o Mikilvaeg busvaedi?
o Mikilvaeg grodursvaedi?
e Votlendi?
o Liffreedilegan fjolbreytileika?

Hefur dzetlun ahrif a:

e  Vatnsholt (grunnvatn,
yfirbordsvatn, strandsjo)?

e  Strandlengjuna?

e  Gildi strandlengjunnar?

Hefur dzetlun ahrif a:
o Loftgeedi?

e  Gerir daetlun radstafanir vegna
loftslagsbreytinga?

Viomid

Umbhverfis- og loftslagsstefna
Reykjanesbaejar

Stefnumorkun rikisstjérnar um sjalfbaera
préun til 2020.

L6g um natturuvernd nr. 60/2013
Nattiruverndaraaetlun 2004-2008/2009-
2013

Samrad/alit: Umhverfisstofnun.
Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn
mengun vatns.

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn
mengun grunnvatns.

Reglugerd nr. 550/2018 um losun fra
atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.
Samrad/alit: Umhverfisstofnun,
Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja.

Umbhverfis og loftslagsstefna Reykjanesbaejar
Stefnumorkun rikisstjérnar um sjalfbaera
préun til 2020.

L6g um natturuvernd nr. 60/2013.
Natturuverndaraaetlun 2004-2008/2009-
2013.

Riésamningur um liffreedilegan
fiolbreytileika, Bernarsamningur um verndun
busvaeda.

Samrad/alit: Umhverfisstofnun og
Natturufraedistofnun.

L6g nr. 36/2011 um stjérn vatnamala.
Samrad/alit: Umhverfisstofnun.

Hreint loft til framtidar — daetlun um loftgaedi
fyrir island.

Stefnumorkun rikisstjérnar um sjalfbaera
préun til 2020.

Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi.
Samrad/alit: Umhverfisstofnun og
Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja.

Heimsmarkmid Sb, sbr. 13.1 um adgerdir i
loftslagsmalum.

Adgerdaaeaetlun i loftslagsmalum 2018 - 2030
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Umbhverfispattur

3. Samfélag
3.1 Samgoéngur

3.2 Heilsa

3.3 Menningarminjar

3.4 Natturuva

4. Audlindir
4.1 Landrymi

4.2 Verndarsvaedi og
Utivistarsvaedi

4.6 Landslag/4synd

Matsspurning
e Hefur dsetlun ahrif a losun
grédurhusalofttegunda fra
starfsemi, landnotkun og
samgongum i sveitarfélaginu?

Hefur dzetlun ahrif a:

e Akstursvegalengdir?

e bjdénustustig samgongukerfis?

e  Frambod
almenningssamgangna?

Hefur daetlun ahrif a:

e Loftgeedi (sbr. 2.1)?

e  Fjolda/steerd svaeda par sem
hljodstig er yfir
vidmidunarmérkum?

e  Bezeta heilsu og studlar ad aukinni
hreyfingu og Utivist?

Hefur azetlun ahrif a:

e  Fornminjar?

e  Busetu/menningarlandslag?
Er/verdur nattdruva til stadar a:

e Nuverandi byggdasveedum?
e  Nyjum byggdasveedum?

Hver er landnyting:

e  Steerd byggdra svaeda?

e Nytingu landrymis (ibudir/ha) og
samgongur?

e Hindranafletir flugumferdar
Keflavikurflugvallar.

Hefur daetlun ahrif a:

e Utivistarsvaedi?

e  Adgengi ad utivistarsvaedum?

e Verndarsvaedi?

Hefur dzetlun ahrif a:

e  Nattarulegt landslag?
e Asynd baejarfélagsins?

Viomid

Umbhverfis- og loflagsstefna Reykjanesbaejar

Heimsmarkmid Sb, sbr. 11.2. um samgoéngur.
Stadardagskra 21

Stefnumorkun rikisstjérnar um sjalfbaera
préun til 2020.

Samrad/alit: Vegagerdin, adliggjandi
sveitarfélog.

Heimsmarkmid Sb, sbr. 11.6 og 11.7.
Umbhverfis- og loflagsstefna Reykjanesbaejar
I6g nr. 7/1998 um hollustuhaetti og
mengunarvarnir.

Reglugerd 724/2008 um havada.

Reglugerd nr. 1000/2005 um kortlagningu
hdvada.

Reglugerd nr. 787/1999 um loftgadi.

Sja 1.2 um vatn

Samrad/alit: Heilbrig8iseftirlit Sudurnesja,
Umbhverfisstofnun, Keflavikurflugvollur.

L6g nr. 80/2012 um menningarminjar
Samrad/alit: Minjastofnun.

Samrad/alit: Keflavikurflugvollur,
Samgdngustofa, g, Vedurstofa islands.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Skipulagsreglur Keflavikurflugvallar.

Heimsmarkmid Sp, sbr. 11.4, 11.7 og 15 .
Stadardagskra 21
Nattdruminjaskra
Nattiruverndarazetlun
Samrad/alit: Umhverfisstofnun
Heimsmarkmid Sp, sbr. 11.4
Stadardagskra 21

Umbhverfis- og loftslagsstefna
Reykjanesbaejar

Nattdruminjaskra
Nattlruverndarazetlun

L6g um natturuvernd nr. 60/2013.

Umhverfismati® byggir ad mestu a fyrirliggjandi gdgnum um umhverfispaetti. Gert rad fyrir
ad fari fram itarlegra umhverfismat vid gerd deiliskipulags.
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6.1
6.1.1

6.2
6.2.1

6.2.2

Nidurstodur umhverfismats tillogu ad breytingu
Nattarufar

Vatnafar

Undir midsvaedinu M2 er grunnvatnshloti® Rosmhvalanes 2 (104-115-2-G). | vatnavefsja
er skrad baedi stadbundid alag vegna 6skuhauga eda sorplosunar og dreift alag vegna
flugsamganga. Landnotkun & midsvaedinu er ekki skilgreind sem ahaettupattur fyrir
grunnvatnshlotié.

Breyting er ekki talin likleg til ad valda pvi ad vatnshlot nai ekki umhverfismarkmidum
sinum og eru ahrif metin 6veruleg. Adur en leyfi eru gefin Gt parf ad vinna ahrifamat &
vatnshlot i samraemi vid 16g nr. 36/2011 um stjérn vatnamala.

Valkostir

Umhverfispattur Aukin byggingarheimild Obreytt adalskipulag

Vatnafar Engin/éveruleg ahrif (0) Engin/6veruleg ahrif (0)

Samfélag

Menningarminjar

Fyrir botni Keflavikur & sveedi fra Nastrandarasi medfram sjonum ad Nordfjordsverslun og
upp ad kirkju er sveedi gémlu Keflavikur. bar stendur nokkué af hinni gémlu byggd og
lega gatnanna er ad mestu upprunaleg og minjar um elstu byggd og atvinnuheetti i
sveitarfélaginu. Svaedid er hverfisverndad (HV14) samkveaemt adalskipulagi. Nyrsti hiuti
skipulagsreits M2 liggur innan peirrar hverfisverndar. Nokkur aldursfridud hus er ad finna
innan skipulagssvaedis. Oll hus og mannvirki sem byggd voru arid 1923 eda fyrr eru fridud
skv. 29. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012. | pvi felst ad 6heimilt er ad raska
husinu, spilla pvi eda breyta, rifa eda flytja ur stad, nema med leyfi Minjastofnunar
islands. Fyrirhugud uppbygging mun taka tillit til menningarminja, fridud hus purfa ekki ad
vikja og ahrifin pvi talin dveruleg, 6had valkostum.

Valkostir

Umhverfispattur Breyting a landnotkun Obreytt adalskipulag

Menningarminjar Overuleg/ engin (0) Overuleg/ engin (0)

Samgéngur

Breytingin felur i sér fjélgun ibuda og byggingarmagns a svaedi sem pegar er vel tengt
stofn- og tengivegum samkvaemt adalskipulagi. Abkoma akandi ad svaedinu er mest um
Hafnarg6tu, sem liggur i gegnum sveedid sem Lifaedin. Sterkir asar liggja noréur og
sudurs sem anna aettu vel auknu byggingarmagni, sem po leidir 6hjakvaemilega til
aukinnar ferdamyndunar. Afram er ahersla 4 ad umhverfi Lifeedarinnar matist af jafnvaegi
milli gangandi, hjolandi og akandi umferdar. Lifaedin er ekki eingdéngu hugsud sem
verslunargata eda midbeejarsvaedi, heldur sem fjdlbreytt tengibraut sem liggur um 6lik
svaedi bagjarins. Stoppistddvar eru ad finna i j6drum skipulagssvaedisins nordan, sunnan
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6.2.3

6.3
6.3.1

og vestan til. Sveedid er vel tengt med tilliti til einkabila, pétting byggdar eykur hagkvaemni
og skilvirkni almannasamgangna sem og moéguleikann a uppbyggingu pjonustu i
gongufjarlaegd. Gildandi skipulag sem og aaetlud breyting er likleg til ad hafa jakvaed ahrif
a samgongur a svaedinu til lengri tima.

Valkostir
Umhverfispattur Breyting a landnotkun Obreytt adalskipulag
Samgongur og Jakvaed (+) Jakvaed (+)
innvidir
Nattaruva

| Reykjanesbae hafa ordid tjon @ mannvirkjum vegna sjavarfléda innan skipulagssvaedis.
Svaedid (M2) er & mérkum 4 m haedarlinu (sja kafla 2.4). Ogn af véldum sjavarfléda og
haekkadrar sjavarstdédu verdur liklega vaxandi pegar lidur & dldina. Med haskkandi
hitastigi haekkar sjavarstada og med heerri sjavarstodu eykst haetta a sjavarflodum sem
verda liklega heerri og tidari.

Vid deiliskipulagsgerd parf ad meta og gera grein fyrir hvort setja purfi skilmala eda krofur
vegna ahrifa haekkandi sjavarstodu. Samrad skal haft vid Vegagerdina vardandi
deiliskipulag, uppbyggingu og akvordun laegstu golfheeda bygginga & lagsveedum nalaegt
sjo, i samraemi vid skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Med vondudum adgerdum sem taka fullt tillit til mégulegra sjavarfléda eetti aukin
uppbygging i skipulagsreit M2 ad verda fyrir dverulegum ahrifum af 4gangi sjavar.

Valkostir

Umhverfispattur Breyting a landnotkun Obreytt adalskipulag

Nattaruva Overuleg/ engin (0) Overuleg/ engin (0)

Audlindir

Landrymi

Auknar byggingarheimildir og ibudarfjoldi felur i sér péttingu byggdar og aukna nytingu
landrymis & adur byggdu svaedi. Skipulagssvaedid M2 er innan skilgreindra
hindranaflata flugvallar i gildandi adalskipulagi. Vié deiliskipulagsgerd skal haft samrad
vid Isavia vegna hindranaflata flugvallarins. Betri nyting landrymis a midsveedi, frekar en
utpensla, fellur vel ad markmidum adalskipulagsins og ahrifin talin jakvaed.

Valkostir

Umhverfispattur Breyting a landnotkun Obreytt adalskipulag
Landrymi Jakvaed (+)
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6.3.2

6.4

Asynd

Breytingin felur i sér heimild til ad fjdlga ibudum og leyfilegs byggingarmagns sem mun
breyta yfirbragdi svaedisins, en ekki til muna midad vid niverandi skipulag. Leyfileg haed
husa helst dbreytt. | gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir, i samraemi vid einkenni
svaedisins og til ad styrkja uppbyggingu pess, ad meiri péttleiki sé & M2 en 66rum
atvinnusveedum. Hafnargata er hjarta midbaejarins og moétar 4synd hans og athafnir.
Byggingar a skipulagssvaedinu eru 6likar ad aldri en flest fra pvi eftir midbik sidustu aldar
og pvi moérg komin til ara sinna. Byggingarkroppar eru vida djupir, porf & lyftuhiusum eda
utbyggingum til ad baeta birtu og utsyni. Breytingin er likleg til ad kalla fram breytta asynd
svaedisins, en med vandadri utfeerslu ma aetla ad hun styrki baedi gétumynd og
heildaryfirbragd midbaejarins. Endurbaetur og asynd nybygginga midar ad myndun
heildsteedari gétumyndar sem endurspeglar sérkenni svaedisins og studlar ad sterkum
stadaranda. Fyrirhugud skipulagsbreyting breyting sem og gildandi skipulag eru likleg til
ad hafa jakveed ahrif & asynd sveedisins.

Valkostir
Umhverfispattur Breyting a landnotkun Obreytt adalskipulag
Asynd Jakvazd (+) Jakvad (+)

Samantekt nidurstadna

Valkostir
Umhverfispattur Breyting a landnotkun Obreytt adalskipulag
Vatnafar Engin/éveruleg (0) Engin/6veruleg (0)
Menningarminjar Engin/éveruleg (0) Engin/6veruleg (0)
Samgongur Jakvaed (+) Jakvaed (+)
Nattaruva Engin/éveruleg (0) Engin/éveruleg (0)
Asynd Jakvad (+) Jakvad (+)
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71

7.2

Skipulagsferli
Adalskipulagsbreyting pessi faer malsmedferd i samraemi vid 30.-32. gr. skipulagslaga nr.

123/2010.

Samrad og kynningar

Samrad og kynningar fyrir almenning, ibua og umsagnaradila verda i samraemi vid
skipulagslog nr. 123/2010. Skipulagslysing og vinnslutillaga var kynnt samhlida til ad
stytta ferli skipulagsbreytinga. Kynning stéd yfir 30.03.2026 - 29.04.2026 og barust 6
umsagnir an athugasemda. Eftir yfirferd Skipulagsstofnunar verdur breytingartillaga
auglyst og kynnt i Skipulagsgattinni.

Oll skipulagsgégn, p.e. skipulags- og matslysing verkefnis og tillaga ad
adalskipulagsbreytingu, verda adgengileg a heimasidu Reykjanesbaejar reykjanesbaer.is
og i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar skipulagsgatt.is.

Umsagnaradilar
Oskad verdur eftir umsdgnum eftirtalinna adila vid breytingartillégu pessa.

® Skipulagsstofnun

® Videigandi nefndir og réd Reykjanesbaejar — umhverfis- og skipulagsrad

® Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja

® Adliggjandi sveitarféldg, Sudurnesjabeer, Sveitarfélagid Vogar, Grindavikurbaer
® Umhverfis- og orkustofnun

® \/egagerdin

® HS Veitur

® Minjastofnun

® Svaedisskipulagsnefnd Sudurnesja

® Samgongustofa

® |savia

16



Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020 — 2035
REYKJANESBZR Adalskipulagsbreyting M2 Midbzer

Sambpykkt og stadfesting

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt i baejarstjorn Reykjanesbegjar

pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun

pann
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