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HAFNARGATA

AFSTODUMYND
1:500

HELSTU STARDIR:

Bruttofletir 4204 m?
Bruttoraimmal 1335,6 m?
Lodarsteerd 515,0 m?
Nytingarhlutfall 0,8

Oll mal eru i mm. Mzelid ekki af teikningum. Oll mal athugist 4 stadnum. Osamraemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax.

BYGGINGARLYSING:

BYGGINGARLYSING

Hafnargata 43-45, Reykjanesbaer - breyting & efri haed i tannlaeknastofu

UMSOKN

Sétt er um breytingu & innra fyrirkomulagi annarrar haedar hussins vid Hafnarg6tu 43-45 i Reykjanesbae.
Nuverandi efri haed, sem er ad hluta tannleeknastofa og ad hluta optiker-/sjonteekjastofa, verdur breytt pannig ad
Ol haedin verdur ein tannleeknastofa. Jafnframt er sétt um nyjar svalir & nordausturhlid hussins vegna
endurbeettrar flottaleidar fra efri heed.

Fyrsta haed er dbreytt og er ekki hluti af pessari umsékn. bar eru afram tvo sjalfsteed rymileignarhlutar, annars
vegar optiker-/gleraugnaverslun og hins vegar hargreidslustofa.

ALMENNT

Byggingin er verslunar- og pjénustubygging i umfangsflokki 2. Husid var byggt arid 1992 og er stadsteypt, tveer
haedir, med adkomu fra sudvestri. Adalnotkun hussins er verslun og pjonusta. Breytingin vardar innra skipulag
og notkun efri haedar auk nyrrar flottaleidar um svalir.

Bruttofletir, rimmal, 168arsteerd og nytingarhlutfall eru skv. skraningart6flu og adaluppdrattum. Breytingin hefur
ekki i for med sér staekkun meginbyggingar en nyjar svalir eru skradar sérstaklega.

NUVERANDI FYRIRKOMULAG

A fyrstu haed eru tvaer notkunareiningar: optiker-fgleraugnaverslun og hargreidslustofa. A efri haed er n
tannlzeknastofa i hluta haedar og optiker-/sjénteekjastofa i hluta haedar. Nuverandi burdarvirki, meginlagnaleidir,
hitakerfi og adkoma eru 6breytt nema ad pvi marki sem leidir af nyju innra skipulagi efri haedar.

FYRIRHUGUD BREYTING INNANHUSS

Optiker-/sjonteekjastofa & efri haed vikur og tannleeknastofan steekkar pannig ad hun tekur alla efri haedina.
Gerdar verda breytingar & léttum innveggjum, hurdum, lagnatengingum, blautrymum og stodrymum. Gert er rad
fyrir einni rekstrareiningu & efri haed.

Innra fyrickomulag efri haedar verdur ad jafnadi eftirfarandi:

. méttaka og bidstofa fyrir gesti/sjtklinga,

. brjar tannleeknastodur/stolar med tilheyrandi voskum og teekjatengingum,
. sotthreinsun/verksteedi fyrir hreinsun, sétthreinsun og medhondlun ahalda,
. gestasalerni,

. salerni starfsmanna,

. kaffiadstada starfsmanna,

. skiptirymi/bningsadstada starfsmanna med munaskapum,

. reesti- og lagnarymi eftir pérfum,

. fiéttaleid um innri stiga og um nyjar svalir & nordausturhlid.

Gert er rad fyrir um 6-8 starfsménnum og allt ad 15 gestum/sjuklingum & sama tima. Hamarksfjoldi & efri haed
skal p6 vera i samraemi vid brunavarnalysingu og sampykkta uppdreetti.

BREYTING UTANHUSS

A norausturhlid hussins verda settar nyjar svalir sem hiuti af endurbaettri flottaleid fra efri haed. Svalir,
festingar, handrid, fallvarnir, burdarpol, vatnsfragangur og tenging vio Utvegg skulu utfeerd af videigandi
hénnudum og uppfylla kréfur byggingarreglugerdar. Gert er rad fyrir ad svalir nytist sem fléttaleid/bidsveedi og
tengist vid fellistiga eda annan sampykktan bunad samkvaemt brunavarnalysingu.

BYGGINGAREFNI OG FRAGANGUR

Nyir innveggir verda almennt 120-145 mm léttir gifsveggir & blikkstodum, einangradir med steinull og kleeddir
med tvoféldu gifsi eda sambeerilegri klaedningu. bar sem innréttingar, handféng, stodblinadur eda teekjablinadur
krefst aukinnar festu skal setja krossvid, styrkingar eda adra videigandi burdarpl6tu i veggi. Brunaskil og
hljédkrofur skulu vera i samreemi vid uppdreetti og brunavarnalysingu.

Veggir verda spartladir og maladir med slitsterkri og pvottheldri malningu. | medferdarrymum, sétthreinsun,
salernum, kaffiadstddu og 6drum rymum par sem prif, bleyta eda mengunarhaetta er til stadar skulu yfirbord
vera slétt, pétt, audprifanleg og pola videigandi sétthreinsun. Innréttingar verda med slitsterku, rakapolnu og
audprifanlegu yfirbordi.

Golfefni skulu valin me tilliti til prifa, halkuvama, alags, hljédvistar og starfsleyfisskilyrda. [ tannlaeknarymum,
sotthreinsun, salernum, raestingu og kaffiadstodu skal velja vatnspolin og audprifanleg gdlfefni, t.d. sudusodid
eda uppbrett vinyl par sem vid &, eda flisar med videigandi halkuvidnami. Samskeyti, kverkir og fragangur vid
innréttingar skulu vera pannig ad 6hreinindi og raki safnist ekki fyrir.

Loft verda almennt malud steypt loft eda kerfisloft eftir pérfum vegna lagna, lysingar og loftreesingar. Loft og
veggfletir skulu uppfylla kréfur um yfirbordsflokka, hljédvist, prif og brunavarnir.

ADGENGI OG ALGILD HONNUN

Husid skal uppfylla kréfur byggingarreglugerdar um adgengi og algilda hénnun eftir pvi sem vid a fyrir breytingu
& nlverandi husnaedi. Adkoma ad husinu, lyfta, hurdir, umferdarleidir og salemi gesta skulu tryggja adgengi
hreyfihamladra. Hindrunarhaed vid adkomu skal vera sem minnst og ekki meiri en heimilt er skv.
byggingarreglugerd. Mida skal vid ad umferdarmal Utihurda sé ekki minna en 830 mm og innihurda almennt ekki
minna en 800 mm, nema annad sé sérstaklega sampykkt.

Fyrir framan lyftu, hurdir og i bidstofu/salerni skal tryggja neegjanlegt athafnarymi fyrir hjolastdla. Merkingar,
lysing, litaval og hljodvist skulu taka mid af porfum sjon- og heyrnarskertra. Hurdarbunadur, handfong,
proskuldar og yfirbord skulu henta almennri umferd og notkun sjuklinga.

ORYGGI OG HOLLRAD!I

Almenn lysing og neydarlysing i umferdarleidum skulu tryggja 6rugga notkun hussins. Gler sem naer nidur ad
gélfi eda er i hurdum/umferdarleidum skal vera dryggisgler, valid og merkt i samreemi vid byggingarreglugerd og
videigandi leidbeiningar.

Hitastyring skal vera & neysluvatni vid handlaugar og adra téppunarstadi par sem heetta getur verid & bruna.
Mida skal vid ad vatnshiti i handlaugum fari ekki yfir 43°C, tryggt med hitastyrdum blondunartaekjum,
hitatakmdrkun eda sambeerilegum bunadi. Gélfefni i votrymum og umferdarleidum skulu hafa videigandi
hélkuvidnam.

LAGNALEIBIR, VATN, FRAVEITA OG TZEKNIKERFI

Nyjar neysluvatnslagnir skulu almennt lagdar sem ror-i-ror kerfi eda med 6drum vidurkenndum heetti.
Lagnaleidir skulu vera adgengilegar til vidhalds eftir pvi sem vid verdur komid og fragangur i 16dréttum stokkum
0g brunaskilum skal vera i samraemi vid kréfur um brunapéttingar og hljédvist.

Allar tannlaeknastédur skulu hafa videigandi tengingar fyrir kalt/heitt neysluvatn, frarennsli, loft/teeknibiinad og
rafmagn i samraemi vid krofur teekjaframleidanda og sérhdnnuda. Handlaugar skulu vera i eda vid
medferdarrymi par sem handpvottur og sykingavamir krefjast pess. | sétthreinsun skal vera fullnaegjandi
adstada til adskilnadar hreinna og 6hreinna verkferla.

Ny blautrymi skulu almennt hafa gélfnidurfall par sem pad er naudsynlegt vegna notkunar, prifa eda lekadhasttu.
Frarennsli verdur tengt frarennsliskerfi Reykjanesbagjar. Hreinsibrunnar og adgengi ad 1dgnum skulu vera
6breytt nema annad komi fram & lagnateikningum.

Upphitun hussins verdur obreytt med ofnum og hitaveitu. Endanleg stadsetning ofna og styringar skal
samraemast nyju innra skipulagi, innréttingum og kréfum um vinnuadstodu.

LOFTRASING OG INNIVIST

Loftraesing skal uppfylla kréfur byggingarreglugerdar og videigandi islenskra stadla um loftskipti, innivist og
hollustuhaetti. Opnanleg fog nytast il nattarulegrar loftraesingar par sem pad & vid, en lokud rymi, salerni,
sotthreinsun, raesting og rymi med aukinni raka-, lyktar- eda mengunarhaettu skulu vera vélraent loftreest eda
Utfeerd med 68rum vidurkenndum haetti.

i tannlzeknastofu skal sérstaklega huga ad loftgaedum, afsogi og hitastigi vegna medferdarryma, sétthreinsunar,
teekjabunadar og prifa. Loftreesing skal hdnnud pannig ad han valdi ekki 6paegilegum dragsug vid
tannlaeknastdla eda bidstofu og ad viéhald og siuskipti séu framkveemanleg.

BRUNAVARNIR

Brunavarnir skulu vera samkvaemt brunavarnalysingu ORUGG verkfraedistofu, dags. 12.05.2026, og
sampykktum adaluppdrattum. Efri haed er tannleeknastofa i notkunarflokki 2. Fyrsta haed er dbreytt med
verslunar- og pjonusturymum i notkunarflokki 1, par sem hver notkunareining er undir 150 m2. Brunaalag skal
vera undir 800 MJ/m? nema annad sé sérstaklega hannad og sampykkt.

A efri haed verda tvaer 6hadar fléttaleidir: annars vegar um innri stiga og hins vegar (t 4 nyjar svalir &
nordausturhlio med sampykktum fléttabiinadi. Brunahdlfun innan efri heedar, hurdir, kleedningar, brunavidvérun,
neydarlysing, leidarmerkingar og handslokkvibinadur skulu vera samkvaemt brunavarnalysingu. Handvirkur
slokkvibinadur skal vera skv. IST EN 3 og eldvarnarteppi skal vera & kaffiadstddu ef vid a.

Vidhald brunavarna skal tryggt med pjénustusamningum vid vidurkennda adila vegna brunavidvorunarkerfis,
handsl6kkvibunadar og neydarlysingar. Rekstraradili skal halda eigid eldvarnaeftirlit i samraemi vid reglur og
leidbeiningar HMS/slokkvilids.

STARFSLEYFI, HEILBRIGDISEFTIRLIT OG SYKINGAVARNIR

Rekstur tannlaeknastofu er hadur kréfum heilbrigdisyfirvalda um hollustuhaetti, sykingavarnir, medhondlun
Grgangs, prif, adstddu og innra eftirlit. Rekstraradili skal afla videigandi leyfa/stadfestinga adur en starfsemi
hefst og tryggja ad husnaedi, blinadur og verklag uppfylli skilyrdi Heilbrigdiseftirlits Sudurnesja, Embaettis
landlaeknis eftir pvi sem vid &, Vinnueftirlitsins og annarra [dgbaerra stjdrnvalda.

Vid hénnun og fragang skal sérstaklega tryggja:

. adskilnad hreinna og ohreinna verkferla i sétthreinsun,

. naegilegan fidlda handlauga og adstodu til handhreinsunar,

. slétt, pétt, pvottheld og audprifanleg yfirbord i medferdarrymum, sétthreinsun, salernum og
stodrymum,

. adstodu fyrir geymslu hreinna vara, daudhreinsadra ahalda og rekstrarvara,

. orugga geymslu efna, sétthreinsiefna og taekjablinadar samkvaemt 6ryggisblddum,

. skipulagda medhdndiun smitandi Urgangs, oddhvassra hluta og annars sérurgangs i lokudum og
merktum ilatum,

. ad almennur drgangur, endurvinnsla og sérurgangur blandist ekki,

. ad reestiadstada sé fullnsegjandi og bunadur geymdur pannig ad hann mengist ekki eda mengi 6nnur
rymi.

Gert er rad fyrir rontgentaeki/geislateeki vegna tannlaeknastarfsemi. Endanleg tegund, fjéldi og stadsetning teekja
akvardast af rekstraradila i samradi vid bunadarsala/uppsetningaradila og Geislavamir rikisins. Notkun
rontgentaekis er had leyfi Geislavarna rikisins og oheimilt er ad hefja notkun fyrr en leyfi liggur fyrir. Med
umsokn skal leggja fram videigandi upplysingar um taeki, notkun, stadsetningu, stjornbunad, adleeg rymi,
byggingarefni, skermun, leyfishafa og abyrgdarmann. Skermun og dryggisbinadur skulu Utfeerd samkvaemt

mati og skilyrdum Geislavarna rikisins adur en teeki er tekid i notkun. Ef notud eru prystiloftskerfi, sogkerfi,
surefni, gladloft eda 6nnur sérkerfi skulu pau hdnnud, profud og rekin samkvaemt videigandi reglum, stédlum og
leidbeiningum framleidenda.

VINNUVERND OG ADSTADA STARFSMANNA

Starfsmannaadstada a efri haed skal uppfylla krofur vinnuverndarléggjafar um hollustuheetti, ryggi og adbunad
a vinnustodum. Gert er rad fyrir sér salerni starfsmanna, kaffiadstodu og skiptirymi/blningsadstodu med
munaskapum. Adstadan skal vera adskilin fra medferdarrymum pannig ad hreinleeti, hvild, fataskipti og geymsla
persénulegra muna sé tryggod.

Vinnusvaedi tannleekna, tannfreedinga og adstodarflks skulu tfeerd med tilliti til vinnuvistfraedi, lysingar,
hlj6dvistar, innivistar, hreinsunar, adkomu ad teekjum og druggrar umferdar. Raflagnir, sog, vatn, loft og
teekjatengingar skulu fragengin pannig ad snurur, sléngur og bunadur valdi ekki fall- eda slysahaettu.

HLJOBVIST

Hljédvist skal taka mid af starfsemi tannlaeknastofu, trinadi i samskiptum vid sjiklinga, vinnuumhverfi
starfsmanna og nalaegd vid onnur rymi hussins. Innveggir, hurdir og fragangur skulu utfaerd pannig ad daeskileg
hljédflutningur milli medferdarryma, bidstofu, starfsmannaryma og stigahiss sé takmarkadur. bar sem
uppdraettir syna hlj6dkrofur, t.d. 44 dB hurdir/veggi, skulu peer kréfur fylgja.

SORP 0G URGANGUR

Aflokud sorpgeymsla er & 160. Rekstraradili skal flokka almennan drgang, endurvinnslu og sérirgang fra
tannlzeknastofu. Smitandi Urgangur, oddhvassir hlutir, notadar nalar, efnatirgangur og annar hattulegur
GUrgangur skal geymdur i vidurkenndum, lokudum og merktum ilatum og afhentur vidurkenndum méttokuadila.
Urgangsmedhdndlun skal uppfylla kréfur heilbrigdiseftirlits, starfsleyfisskilyrda og videigandi regina um trgang
fra heilbrigdispjonustu.

SAMRAEMING OG FYRIRVARAR

Byggingarlysing pessi skal lesin med adaluppdrattum, brunavarnalysingu, lagnateikningum, raflagnateikningum
0g 6drum sérhénnunargdgnum. Ef misreemi kemur fram milli gagna skal samraema pau adur en framkveemdir
hefjast. Fjoldi tannleeknastéla er prir og skal samraemast grunnmyndum, lagnahénnun, rafhonnun og teekjalista
rekstraradila.

Ol mél skulu yfirfarin 4 stadnum. Maelié ekki af teikningum. Osamraemi i teikningum og vafaatriai skal tilkynna
arkitektum og videigandi honnudum &dur en framkveemdir hefjast.

SAMANTEKT BRUNAVARNIR

BRUNAVARNIR

Brunavarnir eru samkvaemt eftirfarandi lysingu ORUGG verkfraedistofu dags. 12.5.2026. Brunahénnun naer til effi
haedar sem er ad taka breytingum & notkun. Jafnframt er gerd grein fyrir brunavérnum nedri haedar til samraemis
vid eldri sampykkta adaluppdraetti.

NOTKUNARSKILMALAR VEGNA BRUNAVARNA
Efri haed hysir tannlaeknastofu i notkunarflokki 2. A fyrstu haed eru skilgreindar verslanir i notkunarflokki 1 (< 150
m2). Brunaalag skal vera undir 800 MJ/m?2. Hamarksfj6ldi & efri haed er 20 manns.

BRUNAVIBVORUN
i husinu skal vera lagmark sambyggt bruna- og innbrotakerfi med reykskynjurum. Kerfid skal vera tengt vaktstoé
oryggisfyrirteekis. Stadsetningar reykskynjara skulu fylgja reglum HMS.

HANDSLOKKVIBUNADUR

Handslékkvitaeki skulu vera skv. [ST EN 3. Mzt er med Iéttvatnstaekjum med slokkvigetu a.m.k. 21A og 144B.
Stadsetning slokkviteekja er synd 4 grunnmynd efri haedar. A nedri haed skulu vera handsl|ékkvitaeki i hvorri
notkunareiningunni, stadsett nalaegt Gtgangi. A kaffistofu skal vera eldvamarteppi.

NEYDARLYSING OG LEIDARMERKINGAR

| byggingunni skulu leidarmerkingar og neydarlysing vera skv. leidbeiningum HMS, iST EN 1838 og IST EN
50172. Neydarlysing i stiga skal vera 5 ix. Neydarlysing skal vera 1 lix a gdngum og bidstofu efri haed og 0,5
lux & kaffistofu.

RYMING VID ELDSVOPA

Fléttaleidir efri heedar eru endurbeettar pannig ad kaffistofa og adliggjandi rymi eru hélfud fra og settar svalir Gt fra
kaffistofu, til vidbotar vid flottaleid um innistiga. Settur er fellistigi vid svalirnar, pannig ad folk geti valid um ad
koma sér sjalft nidur eda bida adstodar slokkvilids. Flottaleidir nedri haedar eru obreyttar, um adalinngang
annarsvegar og bjérgunarop hinsvegar. Mesta vegalengd fléttaleidar fra nedri heed reiknast skv. reglum HMS 2x
18 metrar = 36 metrar sem er innan vid 45 metra vidmid byggingarreglugerdar fyrir notkunarflokk 2 an pess ad

tekid sé tillit il bjorgunaropa. Mesta vegalengd flottaleidar fra efri haed, Ut undir bert loft eda inn i annad brunahdlf,

er 20 metrar.
Opnunarbunadur hurda skal vera lagmark hiinn og snerill.

KLADNINGAR
Flokkun Kledninga er skv. {ST EN 13501-1. Klaedningar innanhss skulu vera K210 B-s1, d0 (flokkur 1).

BRUNAHOLFUN
Brunaholfun innan efri heedar verdur Utfeerd med EI60 veggjum og EI230-CS200 hurdum. Skv. eldri hénnun skal
brunahdlfun ad stigahUsi & nedri haed vera EI60 og E30 (B60 og F30 & eldri teikningum).

APKOMA OG APGERBIR SLOKKVILIDS
Vidbragdstimi er metinn undir 10 mindtum skv. brunavarnaaaetiun BS. Slokkvilidid getur purft ad adstoda vid
rymingu fra svélum. Slékkvivatnsporf fyrir bygginguna breytist ekki.

BURDARVIRKI VID BRUNA
Burdarvirki er steinsteypt og skal uppfylla R60. Svalir skulu vera REI60.

VIDHALD BRUNAVARNA

Skylt er ad gera pjonustusamning vid vidurkenndan adila um vidhald og eftirlit & brunavidvoérunarkerfi og
handslokkvibunadi. Jafnframt skal gera pjénustusamning um viéhald & neydarlysingu. Setja skal upp kerfi eigid
eldvamaeftirlitskerfi fyrir bygginguna.
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Skraningartafla: | Hafnargata 43-45, Reykjanesbeer Skrasetjari: |Franziska Lucia Ledergerb
Landeignanamer: L127124 Kennitala:| 3008893529
Matshlutaniumer: 01 Utgafa: 5.00 Dags.:| 4.5.2026
Uppskipting og lysing Steerdir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Hofud- Eignar- Botnflétur Milliflétur Stigar Op Brattoflétur Brattoflotur Salarhzaed Salarhzed Bratté Nettoflotur Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
haed-rod texti flokkun hald m? m? m? m? m? sh<1,8 min max rammal m? m? m? skiptarummals | rummal m®
Matshluti 433,3 0,0 10,2 12,9 420,4 6,5 1.335,6 337,7 377,2 989,500
Botn 42,0
00 Kjallari 10,6 0,0 1,6 0,0 10,6 6,5 254 10,2 0,0
A 0001 Taeknirymi N X 10,6 1,6 10,6 6,5 0,90 3,90 254 10,2
01 1. Hao 209,8 0,0 8,6 0,0 209,8 0,0 629,4 156,0 177,2
A 0101 verslun U 0101 88,6 88,6 0,0 3,00 3,00 265,8 771 88,6 3,00 231,300
A 0102 verslun N 0102 88,6 88,6 0,0 3,00 3,00 265,8 77,9 88,6 3,00 233,700
A 0103 Stigahus U X 32,6 8,6 32,6 0,0 3,00 3,00 97,8 1,0
02 2. Hx0 2129 0,0 0,0 12,9 200,0 0,0 638,8 171,5 200,0
A 0201 tannlaeknir N 0201 183,5 183,5 0,0 3,00 3,00 550,5 162,0 183,5 3,00 486,000
A 0202 stigahus U 0201 29,4 12,9 16,5 0,0 3,00 3,00 88,3 9,5 16,5 3,00 28,500
C 0203 svalir S 0201 10,0 10,0 0,0 1,00 10,000
Athugasemdir
Sameignir sumra
EIignar- NoOTKun Y- NoOtKun ReIKNI-
hald texti eignarhald texti regla Eignarhlutur
Skiptarummal
Sereign
Eignar- Notkun Birt flatarmal m? an Séreign og
hald texti m? sameignar sameign m?®
0101 verslun 88,6 231,300 231,300
0102 verslun 88,6 233,700 233,700
0201 tannlaknir 200,0 524,500 524,500
Alls 377,2 989,500 989,500
Botnplata Hjupfletir
bar af: Ppar af:
Botnprata Botnplata Utveggrr Glugga- og PaK Pakgiuggar og ummal
L66 m? m?3 m? m? dyraop m? m? pakop m? Efsti haedarkati ofanjaréar
Matshluti 515,0 42,0 209,8 393,4 104,5 221,0 0,0 59,6
D9
eors D5 Botnflétur D5M be Bruttofltur Di1 D12 D13 birt
Yfirlit I D7 op m? Bruttoflétur . Bruttérammal iy .
m? milliflétur m? undir 1,8 m Nett6flétur m? | flatarmal m?
m?>med Vog F m?
med VogF
A rymi 433,3 12,9 420,4 6,5 1.293,6 337,7 377,2
Svalir A lokun
B rymi
C rymi 10,0
Fylgirymi (F)
Afgangsrymi (V)
Botnplata 42,0
Samtals: 443,3 0,0 12,9 420,4 6,5 1.335,6 337,7 377,2
Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er brattéflatarmal ryma med salarhaed leegri en 1,8 m, samkvaemt
skipulagsreglugerd 2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif & utreikning nytingarhlutfalls.
m? LSO m? Hlutfall
Flatarmal til dtreiknings nytingarhlutfalls 413,9 515,0 0,80
| |
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