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BREYTINGAR FRA AUGLYSTU SKIPULAGI
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- Spennistod HS vid Stapabraut er feerd til innan
opins svaedis.
- Litilshattar breytingar & byggingarreitum A husa

SKIPULAGSSVADID OG SKIPULAGSLEG STADA

Deiliskipulagsbreytingin nzer til I6darinnar Stapabraut 21, sem liggur milli
Reykjanesbrautar og Stapabrautar vid mislaeg gatnamét ad Tjarnahverfi. L6din
liggur ad mestu leyti innan nugildandi deiliskipulagssvaedis Tjarnahverfis. A [68inni
vestanverdri er nd einnar haedar pjonustubygging (533 m?) dsamt bilaplani og
kartbraut, en rekstur hennar hefur verid lagdur nidur. L6din er ad 60ru leyti dbyggd.
i gildi er deiliskipulagid Tjarnahverfi, 1. hluti, stadfest 27.5.2004, med sidari tima
breytingum. i ndgildandi deiliskipulagi er kvedid 4 um ad 4 16dinni sé kartbraut

og tilheyrandi adstada. Deiliskipulagstillaga sem hér er sett fram er breyting a pvi
deiliskipulagi.

Nuverandi astand l6darinnar (staerd, afmorkun og adkomur) byggir a I68arbladi,
dags. i sept. 2008 (Teeknideild Reykjanesbaejar / Mannvit). Lega Stapabrautar

og adliggjandi I6damarka Stapabrautar 21 er nokkru nordar og austar en
deiliskipulagsuppdrattur synir. Sama gildir um [66amérk i nordvesturhorni. Med
gildistoku deiliskipulagsbreytingar pessarar verda pessi [66amork og lega adliggjandi
gatna skv. I6darbladi og niverandi astandi akvedin.

Skv. Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2015 — 2030, samp. i baejarstjorn Reykjanesbaejar
til afgreidslu Skipulagsstofnunar 20.6.2017 er landnotkun svaedisins verslunar- og
pjénustusvaedi (VP8). Skv. adalskipulaginu eru engar skradar fornleifar & svaedinu.

MARKMID OG AHERSLUR DEILISKIPULAGS

Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad skapa skilyrdi fyrir fjolbreytta ferdatengda
pjonustu i takt vid dherslur sveitarfélagsins. Rik ahersla verdur 16gd a gott
heildaryfirbragd bygginga og tilheyrandi adstodu og grédurszela dsynd |6dar. Logd
verdur ahersla 4@ vandada og metnadarfulla honnun og fragang bygginga og |6dar.
Vid stadsetningu og haedir bygginga er tekid mid af pvi ad byggd sé i gddri satt vid
umhverfid og nalaega ibudarbyggd.

AFMORKUN SVADIS

Til vesturs afmarkast 16din af Sulutjérn, sem liggur fra mislaegum gatnamdtum
ad Stapabraut. Nordur- og nordausturmork I6dar afmarkast af Stapabraut,

en nordan hennar tekur opid svaedi vid med haedardragi. Til austurs er opid
sveedi og sudurmork |6dar liggja ad helgunarsvaedi Reykjanesbrautar. Svaedi
deiliskipulagsbreytingar neer til riflega helmings I6darinnar sbr. kaflann STUTT
LYSING DEILISKIPULAGS.

ADKOMA
Adkoma ad 168 er & tveimur stodum; fra Sulutjorn ad vestan og fra Stapabraut ad
austan. Sja deiliskipulagsuppdratt.

STUTT LYSING DEILISKIPULAGS

Heildarstaerd |6darinnar Stapabraut 21 er 69.652 m2. bar af tekur tillaga pessi

ad deiliskipulagsbreytingu til 37.760 m?, ad mestu a vesturhluta I6dar. Adrir
hlutar [6darinnar til nordausturs og sudausturs, samtals 31.892 m? eru utan
deilskipulagsbreytingar pessarar (sja p6 um tilfaerslu I68armarka til nordurs sbr.
kaflann SKIPULAGSSVZDID OG SKIPULAGSLEG STADA.

A deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir htisnaedi og adstodu fyrir bilaleigu og adra
ferdatengda pjonustu. b.m.t. skrifstofu- og pjénustubyggingu, pjonustumidstod

/ verslun, gistiadstodu, bilskyli, ahalda- og pjonustuhusi dsamt bensinafgreidslu,
athafnasvaedi og grodur- og Utisvaeedum / afpreyingarsvaeedum. Byggingar verda &
einni til tveimur haedum skv. skilmalum. Um midbik |68ar liggur pjénustugata med
adkomur i vestri og austri. | sudvesturhorni |6dar, verdur sveaedi fyrir merkingar /
skilti. Grodurbelti verdur medfram I6damorkum ad Stapabraut og Reykjanesbraut.
Stér hluti bilastaeda verda s.k. “graen bilastaedi” sbr. skilmala.

gmoooo

SKILMALAR

Afram gilda sameiginleg dkvaedi og greinargerd fyrir Tjarnahverfi fra 27.5.2004, med
sidari tima breytingum.

L6d og landnotkun

L&3in er zetlud undir adstodu fyrir bilaleigu, gistiadstodu og tengda pjonustu asamt
moguleika & uppbyggingu af 68rum toga, tengdri starfsemi svaedisins. A [6dinni er
heimilt ad reka matvéruverslun, veitingasolu og eldsneytissolu.

HOnnun hisa, annarra mannvirkja og l6dar

Adaluppdreettir sem lagdir eru fyrir byggingarfulltria skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd og skilmala pessa og 6nnur 16g, reglur og stadla sem til greina
kunna ad koma. betta gildir um 6ll mannvirki l68ar, pb.m.t. skilti / merkingar og
bensinafgreidslu. Med adaluppdrattum skulu fylgja uppdreettir, sem syna skipulag
|6dar, efnisval, liti, auglysingaskilti og adrar merkingar. Vandad skal til allrar
hénnunar og fragangs bygginga, annarra mannvirkja og l6dar. Oll hénnun og
fragangur mannvirkja og l6dar skal taka mid af mikilveegi deiliskipulagssveedis i
asynd Reykjanesbaejar.

Husagerdir

Husagerdir skulu vera i samraemi vid skilmala pessa, meeliblod og haedarblod. A
peim hluta I68ar sem deiliskipulagid neer til er gert rad fyrir eftirfarandi byggingum
/ husagerdum: A: Moguleika & skrifstofu- og pjénustubyggingu par sem nuverandi
bygging stendur, 2 haedir. B: Bilaskyli, 1 haed. C: Pjonustumidstdd / verslun, 2
haedir. D: Ahalda- og pjonustuhusi, 2 haedir. E: Byggd allt ad 75 gistieininga, 1 haed -
gistirymi geta stadid sjalfstaett og/eda i pyrpingum (smahysi), eda verid hluti staerri
sambyggdra eininga. Tilgreindur haedafjoldi er hamark.

Mzelibl66 og haedarblod

Melibl6d syna nakveemar staerdir 16da, |66amork, byggingarreiti hisa, fjolda
bilasteeda og kvadir ef einhverjar eru. bau syna ennfremur hadir mannvirkja
Reykjanesbaejar vid |6damaork. Haedartolur (K) eru leidbeinandi fyrir aGkomuhaed.

i vissum tilvikum geta peer verid bindandi vegna frarennslislagna. Hamarkshaed
baks yfir haedarkdta adkomuhaedar er gefin i pessum skilmalum (snid a og b). A
maelibl6dum eru syndar haedir 4 I68amorkum fjeer gbtu. Haedartdlur ad opnu landi
lysa haed baejarlands. A maeliblédum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna
og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

Byggingarreitir, hishaedir og pakform

Byggingarreitir koma fram & deiliskipulagsuppdreetti og maelibl6dum og skulu
byggingar standa innan peirra. P mega einstaka minnihattar byggingarhlutar,
s.s. troppur, skyggni og pakskegg skaga ut fyrir byggingarreit. Pess skal geett

ad byggingarhlutar utan byggingarreits séu ekki fyrirferdarmiklir og ryri ekki
heildaryfirbragd. Byggingarreitur fyrir gistirymi synir ystu mork og er mun rymri
en leyfilegt byggingarmagn segir til um. Innan hans er gert rad fyrir adkomu

bila, steedum og opnum svaedum tilheyrandi gistirymi sbr. skyringarmyndir.
Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum linum.

Staerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarkssteerdir. Heimilt er ad byggja minni
hus. Hamarkssteerdir bygginga koma fram i yfirliti i t6flu 1.

Hulshaedir eru gefnar upp sem haedafjoldi (hamark) og hdmarkshaed bygginga yfir
adkomukéta sbr. deiliskipulagsuppdratt, snid a og b dsamt toflu 1. Efsti hluti paks
ma nd upp i uppgefna hamarkshaed, en getur verid laegri. Byggingarhlutar (t.d.
pakgluggar, skorsteinar, loftraesibinadur o.p.h.) mega pé fara upp fyrir uppgefna
hdmarkshaed paks. bakform er frjalst.

Bilastxdi

Hamarksfjoldi bilasteeda kemur fram i t6flu 1. Adstada fyrir skil 4 bilaleigubilum
sunnan bilaskylis reiknast ekki med i fjolda bilastaeda. Vardandi hlutfall sérmerktra
bilastaeda hreyfihamladra og staerd peirra, er visad til byggingarreglugerdar. Steedi
nordan pjénustugdtu eru aetlud fyrir starfsmenn, gesti og gistirymi, allt ad 180
staedi. Sunnan pjonustugotu er svaedi fyrir bilaleigubila, allt ad 240 “graen stxedi”.

Fragangur l60a

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 169 sinni og ber dbyrgd a ad peaer séu i
samraemi vid sampykktar og uppgefnar haedartolur. Fylgja ber haedartélum sem
syndar eru @ maelibladi. Verdi dgreiningur um fragang 4 sameiginlegum [66amdrkum
skal hlita Urskurdi umhverfis- og skipulagsrads par um. Ekki er heimilt ad moka eda
rydja jardvegi ut fyrir l6damork. Vid haedarsetningu skal fella byggingar og dnnur
mannvirki sem best ad landi. Gera skal rad fyrir grédurbelti i |l68amérkum til nordurs
og sudurs medfram Stapabraut og Reykjanesbraut sbr. deiliskipulagsuppdratt. Steedi
fyrir gistirymi og bilaleigubila verda s.k. “graen bilastaedi” sbr. deiliskipulagsuppdratt.
Yfirbord peirra skal Utfaert pannig ad yfirbordsvatn eigi greida leid i jordu, t.d. med
grasi, styrktu med grassteini eda hellum.

Allur fragangur |60a skal taka mid af mikilvaegi deiliskipulagssvaedisins i

asynd Reykjanesbaejar ad Reykjanesbraut. Fragangur 16da skal koma fram a
adalteikningum.

Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar. Stadsetning
og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem
minnst dberandi. Stakstaedar sorpgeymslur skulu koma fram & adaluppdrattum og
skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

Merkingar og skilti

i sudvesturhorni 168ar er sérstakur reitur aetladur merkingum / skiltum sem tengjast
starfsemi l6darinnar. Himarkshad yfir landhad er 12 m. Vid hénnun peirra skal
hugad ad asynd og yfirbragdi gagnvart adkomu fra Reykjanesbraut.
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TAFLA 1 - YFIRLIT BYGGDAR, STARPIR, NYTINGARHLUTFALL, FJOLDI BiLAST

Bygging Hamarksstaerd m? |Haedafjoldi
A - Skrifstofu- og pjonustubygging 1.580 2
B - Bilaskyli 920 1
C - Pjénustumidstd / verslun 1.500 2
D - Ahalda-/ pjénustuhis 2.010 2
E - Gistirymi 3.000 1
Samtals 9.010

Heildarstaerd |6dar 69.652
Steerd deiliskipulagsbreytingar 37.760
Heildarsteerd bygginga 9.010
Nytingarhlutfall 0,24
Gesta- og starfsmannastaedi 73
Graen staedi fyrir gistirymi 76
Moguleg graen vidbotarstaedi 31
Samtals staedi nordan pjonustugotu 180
Graen staedi bilaleigubila sunnan pjon.g. 240
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