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gildandi deiliskipulag

Tjarnahverfi 1. hluti
. Sampykkt i beejarradi 16.3. 2004 med sidari breytingum
1:2000  Auglyst i B-deild Stjornartidinda 27.5. 2004

tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

] 25m  50m 100m 200m 00
I [ | N |

_/C’N \ / gild;n%l/deiliskipul
w00/ ] =

1:2000

[

opid sviedi til sérsta
umhvegisverk

:

—~
ST §
," . T
BREYTINGAR FRA AUGLYSTU SKIPULAGI
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austan opins midsvaedis er felld nidur.
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- Spennistod HS vid Stapabraut er feerd til innan
opins svaedis.
- Litilshattar breytingar & byggingarreitum A husa

SKIPULAGSSVADID OG SKIPULAGSLEG STADA

Deiliskipulagsbreytingin neer til I66anna Stapabrautar 21 og nyrrar l6dar fyrir verslun og
pjénustu, asamt pegar gerdum breytingum adlaegra gatna.

Stapabraut 21 liggur milli Reykjanesbrautar og Stapabrautar austan vid misleeg gatnamét ad
Tjarnahverfi. L6din liggur ad mestu leyti innan nugildandi deiliskipulagssvaedis Tjarnahverfis.
A168inni vestanverdri er nd einnar haedar pjénustubygging (533 m2) dsamt bilaplani og
kartbraut, en rekstur hennar hefur verid lagdur nidur. L6din er ad 60ru leyti 6byggd.

Ny 160 fyrir verslun og pjonustu liggur milli Njardvikurvegar og Stapabrautar nordan vid
misleeg gatnamét ad Tjarnahverfi.

begar gerdar breytingar gatna sem deiliskipulagsbreyting pessi naer til eru: A) Breytt lega
Njardvikurvegar milli misleegra gatnamata vid Reykjanesbraut ad Stapabraut. B) Breytt lega
Stapabrautar medfram [63inni Stapabraut 21, en hun liggur nordar og austar en gildandi
deiliskipulag segir til um. C) Hringtorg vid moét Njardvikurvegar, Stapabrautar og Svélutjarnar.

i gildi er deiliskipulagid Tjarnahverfi, 1. hluti, stadfest 27.5.2004, med sidari tima breytingum.

i nugildandi deiliskipulagi er kvedid & um ad & [6dinni Stapabraut 21 sé kartbraut og
tilheyrandi adstada. Deiliskipulagstillaga sem hér er sett fram er breyting a pvi deiliskipulagi.
Ndverandi dstand l6darinnar (steerd, afmorkun og adkomur) byggir & 168arbladi, dags. i sept.
2008 (Teeknideild Reykjanesbajar / Mannvit). Lega Stapabrautar og adliggjandi l6damarka
Stapabrautar 21 er nokkru nordar og austar en deiliskipulagsuppdrattur fra 27.5.2004 synir.
Lega Njardvikurvegar og adliggjandi l6damarka er einnig breytt fra gildandi deiliskipulagi.

A pvi svaedi sem ny 168 fyrir verslun og pjénustu verdur, er { ntgildandi deiliskipulagi gert
rad fyrir bensinstéd, en [66amorkum er breytt i samraemi vid breytta legu gatna. Steerd og
afmorkun 16dar og byggingarreits fyrir verslun og pjonustu byggir a [6darbladi, dags. i sept.
2008 (Teeknideild Reykjanesbajar / Mannvit).

Med gildistoku deiliskipulagsbreytingar pessarar eru I6damork og niverandi lega adliggjandi
gatna akvedin.

Skv. Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2015 — 2030, sem stadfest var hja Skipulagsstofnun
19.7.2017 er landnotkun svaedis pess sem ofantaldar breytingar na til, verslunar- og
pjénustusvaedi (VP8). Skv. adalskipulaginu eru engar skradar fornleifar & svaedinu.

MARKMID OG AHERSLUR DEILISKIPULAGS

Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad skapa skilyrdi fyrir fijolbreytta pjénustu i takt

vid aherslur sveitarfélagsins. Rik ahersla verdur 16gd a gott heildaryfirbragd bygginga

og tilheyrandi adstodu og grodurszela asynd 16da. Logd verdur ahersla 4 vandada og
metnadarfulla honnun og fragang bygginga og |6da. Vid stadsetningu og haedir bygginga er
tekid mid af pvi ad byggd sé i gddri satt vid umhverfid og naleega ibudarbyggd.

AFMORKUN SVADIS

Til vesturs afmarkast sveedi deiliskipulagsbreytingar af misleegum gatnamaétum vid
Reykjanesbraut og opnu svaedi vestan nyrrar verslunar- og pjénustulédar. i nordur- og
nordausturmorkum svaedis er Stapabraut, en nordan hennar tekur opid svaedi vid med
haedardragi. Til austurs er opid sveedi og sudurmork svaedis liggja ad helgunarsvaedi
Reykjanesbrautar.

ADKOMA

Adkoma ad Stapabraut 21 er a tveimur stodum; fra Njardvikurvegi ad vestan og fra
Stapabraut ad austan. AGkoma ad nyrri verslunar- og pjonustuldd er ad nordan fra
Stapabraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

STUTT LYSING DEILISKIPULAGS

Steerd l68arinnar Stapabraut 21 er 69.652 m2. A vesturhluta hennar er gert rad fyrir
hlsnaedi og adstodu fyrir bilaleigu og adra ferdatengda pjénustu. b.m.t. skrifstofu- og
pjonustubyggingu, pbjonustumidstdd / verslun, gistiadstdodu, bilskyli, dhalda- og pjéonustuhusi
asamt bensinafgreidslu, athafnasvaedi og grodur- og Utisveedum / afpreyingarsvaeedum.
Byggingar verda 4 einni til tveimur haedum skv. skilmalum. Um midbik l68ar liggur
bjénustugata med adkomur i vestri og austri. | sudvesturhorni 168ar, verdur svaedi

fyrir merkingar / skilti. Grédurbelti verdur medfram |[68amdrkum ad Stapabraut og
Reykjanesbraut. Stor hluti bilastzeda verda s.k. “graen bilastaedi” sbr. skilmala. Opid land er &
austurhluta I68arinnar.

Steerd nyrrar 16dar fyrir verslun og bjénustu er 3.507 m2. bar er gert rad fyrir
bjénustubyggingu a einni haed dsamt bilastaedum. { sudurhorni 168ar verdur svaedi fyrir
merkingar / skilti.
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SKILMALAR
Afram gilda sameiginleg dkvaedi og greinargerd fyrir Tjarnahverfi fra 27.5.2004, med sidari
tima breytingum.

L6d og landnotkun

Stapabraut 21:

L&Gin er setlud undir adstodu fyrir bilaleigu, gistiadstodu og tengda pjonustu asamt
moguleika & uppbyggingu af 68rum toga, tengdri starfsemi svaedisins. A 168inni er heimilt ad
reka matvoruverslun, veitingasélu og eldsneytissélu.

Ny 168 fyrir verslun og pjénustu:

Lédin er atlud fyrir verslun og pjénustu. A 168inni er heimilt ad reka matvéruverslun og
veitingasolu.

HOnnun husa, annarra mannvirkja og 16da

Adaluppdreettir sem lagdir eru fyrir byggingarfulltria skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd og skilmala pessa og 6nnur 16g, reglur og stadla sem til greina kunna ad
koma. petta gildir um 6ll mannvirki 168a, p.m.t. skilti / merkingar og bensinafgreidslu. Med
adaluppdrattum skulu fylgja uppdraettir, sem syna skipulag 16da, efnisval, liti, auglysingaskilti
og adrar merkingar. Vandad skal til allrar hdnnunar og fragangs bygginga, annarra
mannvirkja og 16da. Oll hénnun og frigangur mannvirkja og 16dar skal taka mid af mikilvaegi
deiliskipulagssvaedis i asynd Reykjanesbaejar.

Husagerdir

Huasagerdir skulu vera i samraemi vid skilmdla pessa, mzelibl6d og haedarbléd.

A168inni Stapabraut 21 er gert rad fyrir eftirfarandi byggingum / hisagerdum: A: Méguleika
a skrifstofu- og pjonustubyggingu par sem naverandi bygging stendur, 2 haedir. B: Bilaskyli,

1 haed. C: Pjénustumidstod / verslun, 2 haedir. D: Ahalda- og pjénustuhsi, 2 haedir. E: Byggd
allt ad 75 gistieininga, 1 haed - gistirymi geta stadid sjalfstett og / eda i pyrpingum (smahysi),
eda verid hluti steerri sambyggdra eininga.

A nyrri 168 fyrir verslun og pjénustu er gert rad fyrir einni byggingu, F fyrir verslun og
pjénustu, 1 haed

Tilgreindur haedafjoldi hér ad ofan er hamark.

Mzelibl6d og haedarbl6d

Melibl6d syna ndkveemar staerdir [60a, I66amork, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda

og kvadir ef einhverjar eru. Pau syna ennfremur hadir mannvirkja Reykjanesbaejar vid
168amork. Haedartolur (K) eru leidbeinandi fyrir aGkomuhaed. [ vissum tilvikum geta paer
verid bindandi vegna frarennslislagna. Himarkshaed paks yfir haedarkota adkomuhaedar er
gefin i pessum skilmalum (snid a og b). A maelibl68um eru syndar haedir 4 [68amorkum fizer
gotu. Haedartolur ad opnu landi lysa haed baejarlands. A maeliblédum er einnig synd lega
vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

Byggingarreitir, hishaedir og pakform

Byggingarreitir koma fram a deiliskipulagsuppdreaetti og meeliblodum og skulu byggingar
standa innan peirra. b6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar, s.s. troppur, skyggni og
pakskegg skaga ut fyrir byggingarreit. bess skal geett ad byggingarhlutar utan byggingarreits
séu ekki fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd. Byggingarreitur fyrir gistirymi synir
ystu mork og er mun rymri en leyfilegt byggingarmagn segir til um. Innan hans er gert rad
fyrir adkomu bila, steedum og opnum svaedum tilheyrandi gistirymi sbr. skyringarmyndir.
Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum linum.

Steaerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarksstaerdir. Heimilt er ad byggja minni hds.
Hamarkssteerdir bygginga koma fram i yfirliti i toflu 1.

Hashaedir eru gefnar upp sem haedafjoldi (hamark) og hdmarkshaed bygginga yfir
adkomukota sbr. deiliskipulagsuppdratt, snid a og b asamt toflu 1. Efsti hluti paks ma na upp
i uppgefna hamarkshaed, en getur verid laegri. Byggingarhlutar (t.d. pakgluggar, skorsteinar,
loftraesibinadur o.p.h.) mega pé fara upp fyrir uppgefna hamarkshaed paks. bakform er
frjalst.

Bilast=di

Hamarksfjoldi bilasteeda kemur fram i t6flu 1. Vardandi hlutfall sérmerktra bilastaeda
hreyfihamladra og steerd peirra, er visad til byggingarreglugerdar.

Adstada fyrir skil & bilaleigubilum milli bilaskylis og pjénustugétu & 16dinni Stapabraut 21
reiknast ekki med i fjélda bilastaeda. Staedi nordan pjonustugotu eru aetlud fyrir starfsmenn,
gesti og gistirymi, allt ad 180 staedi. Sunnan pjénustugttu er svaedi fyrir bilaleigubila, allt ad
240 “graen stedi”.

Fragangur l60a

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir @ 160 sinni og ber dbyrgd & ad paer séu i samraemi vid
sampykktar og uppgefnar hadartélur. Fylgja ber haedartélum sem syndar eru @ meelibladi.
Verdi agreiningur um fragang a sameiginlegum l68amaorkum skal hlita Urskurdi umhverfis-
og skipulagsrads par um. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir l6damork. Vid
haedarsetningu skal fella byggingar og 6nnur mannvirki sem best ad landi. Gera skal rad
fyrir grodurbelti i I66ambrkum Stapabrautar 21 til nordurs og sudurs medfram Stapabraut
og Reykjanesbraut sbr. deiliskipulagsuppdratt. Staedi fyrir gistirymi og bilaleigubila verda
s.k. “graen bilastaedi” sbr. deiliskipulagsuppdratt. Yfirbord peirra skal utfaert pannig ad
yfirbordsvatn eigi greida leid i jordu, t.d. med grasi, styrktu med grassteini eda hellum.
Allur fragangur 169a skal taka mid af mikilvaegi deiliskipulagssvaedisins i asynd Reykjanesbaejar
ad Reykjanesbraut. Fragangur 16da skal koma fram a adalteikningum.

Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar. Stadsetning og
fragangur sorpgeymslina skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi.
Stakstaedar sorpgeymslur skulu koma fram a adaluppdrattum og skal fragangi peirra lokid
samhlida byggingu huss.

Merkingar og skilti

A hvorri 168 er sérstakur reitur setladur merkingum / skiltum sem tengjast starfsemi peirra.
Hamarkshaed yfir landhaed er 12 m. Vid honnun peirra skal hugad ad asynd og yfirbragdi
gagnvart adkomu fra Reykjanesbraut.

— mork deiliskipulagsbreytingar

------------- I66amork

nuverandi bygging

byggingarreitur
2 svaedi fyrir merkingar og skilti

green bilastaedi

- grodurbelti

opid svaedi

YFIRLIT BYGGDAR, STARPIR, NYTINGARHLUTFALL, FJOLDI BiLASTADA

STAPABRAUT 21

Bygging Hamarksstaerd m? [Haedafjéldi
A - Skrifstofu- og pjonustubygging 1.580 2
B - Bilaskyli 920 1
C - bjénustumidst6d / verslun 1.500 2
D - Ahalda-/ pjénustuhts 2.010 2
E - Gistirymi 3.000 1
Samtals 9.010

Steerd 160ar 69.652
Heildarstaerd bygginga 9.010
Nytingarhlutfall 0,13
Gesta- og starfsmannastaedi 73
Graen staedi fyrir gistirymi 76
Moguleg graen vidbotarstaedi 31
Samtals staedi nordan pjonustugotu 180
Graen staedi bilaleigubila sunnan pjon.g. 240
LOD FYRIR VERSLUN OG bJONUSTU

Bygging Hamarksstaerd m? |Haedafjéldi
F -Verslun og pjonusta 612 1
Samtals 612

Steerd l66ar 3.507
Heildarstaerd bygginga 612
Nytingarhlutfall 0,17
Gesta- og starfsmannastaedi | 20

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd { samraemi
vio dkveeoi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
{ umhverfis- og skipulagsraoi pann 2017 ogi beejarradi

pann_____ 2017.
Tillagan var auglyst fra 2017 meo athugasemdafresti til
2017 .
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20
A Mérkum deiliskipulagsbreytingar  6.11.17 HKB

breytt, sveedi staekkad. Adur
ordnar breytingar feerdar inn:
L&6 fyrir verslun og pjonustu.
Breytt lega Njardvikurvegar og
Stapabrautar. Hringtorg @ moétum
Njardvikurvegar, Stapabrautar og
Sulutjarnar
breyting: | skyring: dags.: |teiknasd:
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Stapabraut 21
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu
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mkv.: |teiknad | yfirfarid
1: 2000 bm hkb
verknr. |teikn. nr. |utgafa  [dags.:
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Fyrirvari: Ekki skal meela af teikningum, adeins malsettar steerdir eru i gildi. Framkvaemdaadili skal sannreyna 6ll mal & verkstad.
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