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Úthlutun er framkvæmd í 
tveimur áföngum í 
samræmi við gatnagerð. 
Norðurhluta hverfisins er 
úthlutað fyrst en 
suðurhluta er áætlað að 
verði úthlutað um mitt 
árið.

N

S



Umhverfismál – 
ofanvatnslausnir 

Regnvatni er ekki veitt í 
fráveitu. En leysa skal 
ofanvatn innan lóða. 
Settjarnir víðsvegar í og 
um hverfið taka við yfirfalli



Umhverfismál – 
ofanvatnslausnir Prinsip 



Skilmálar deiliskipulags 
vegna útlits og yfirbragð 
eru tiltölulega opnir. 
Þakgerð er frjáls, en 
hæðafjöldi er ákveðinn og 
ákveðnar byggingalínur 
eru bundnar. 



Úthlutun er framkvæmd í 
tveimur áföngum í 
samræmi við gatnagerð. 
Norðurhluta hverfisins er 
úthlutað fyrst en syðri 
hluta er áætlað að verði 
úthlutað um mitt árið.





Áfangaskiptin  fyrri áfangi 170 íbúðir 

A: Einbýli   fjögur hús 4 íbúðir 

B1: Parhús  Fjögur hús 8 íbúðir 
B2: Raðhús  fjögur hús 12 íbúðir 

D: Fjölbýli Þrjú hús með 8 íbúðum samtals 24 íbúðir 
E1: Fjölbýli þrjú hús með 8 íbúðum samtals 24 íbúðir 
E2: Fjölbýli Þrjú hús með 15 íbúðum samtals 45 íbúðir 
E3: Fjölbýli Þrjú hús með 13 íbúðum samtals 39 íbúðir 
H: Fjölbýli tvö hús með 7 íbúðum samtals 14 íbúðir 
Fjölbýli  Alls 146 íbúðir 

Fjöldi íbúða og húsagerðir



Skipulagskilmálar 
Einbýli -  Parhús - Raðhús 

A: Einbýli   fjögur hús  230m2 

B1: Parhús  Fjögur hús 8 íbúðir  150m2 

  Byggingamagn alls  300m2 

B2: Raðhús  fjögur hús 12 íbúðir 150m2 

  Byggingamagn alls  450m2 



Úthlutunarskilmálar Einbýli -  Parhús – Raðhús 

3. Sérbýli einbýli og parhús 
Lóðir sérbýlis eru ekki boðnar út. Hjón, sambúðarfólk eða aðrir sem deila heimili og fjárhag eða eru hvor 
öðrum fjárhagslega háðir skili inn sameiginlegri umsókn og aðeins er heimilt að sækja um eina lóð. 
3.1. Hlutkesti 
Berist tvær eða fleiri umsóknir um lóð fer fram útdráttur. Dregið er 1. 2. og 3. val. Sé fallið frá umsókn eða 
hún ógildist af öðrum orsökum er lóðinni úthlutað þeim er lenti í 2. vali eða 3. ef mál skipast þannig. Sé 
önnur gild umsókn ekki fyrir hendi verður lóðin laus til úthlutunar að nýju.   
4. Skilyrði  
Umsókn telst gild ef hún ásamt fylgigögnum berst innan tilskilins umsóknarfrests. Umsókn sé á tilheyrandi 
umsóknareyðublaði og uppfylli að öðru leiti reglugerð um lóðaveitingar auk sérregla þessa: 
4.1. Hjón, sambúðarfólk eða aðrir sem deila heimili og fjárhag eða eru hvor öðrum fjárhagslega  
háðir skili inn sameiginlegri umsókn. 
4.3. Umsækjanda ber að leggja fram yfirlýsingu frá viðskiptabanka eða fjármálastofnun á  
greiðslugetu á fjárfestingu í húsnæði af þeirri stærð sem tilgreind er í auglýsingu. 
4.4. Umsækjendur séu skuldlausir við Reykjanesbæ og ekki á vanskilaskrá 
2.2. Raðhús 
Lóðir raðhúsa eru ekki boðnar út. Bæði lögaðilum og einstaklingum er heimilt að sækja um. Berist tvær 
eða fleiri umsóknir um raðhúsalóð fer fram úrdráttur. Sé fallið frá umsókn eða hún ógildast af öðrum 
orsökum er  dregið aftur úr innsendum umsóknum. Sé önnur gild umsókn ekki fyrir hendi verður lóðin 
laus til úthlutunar að nýju



Gatnagerðargjöld  

Sérbýli einbýli og parhús A gjöld 
Lóðir sérbýlis eru ekki boðnar út. Hjón, sambúðarfólk eða aðrir sem deila heimili og fjárhag eða eru hvor 
öðrum fjárhagslega háðir skili inn sameiginlegri umsókn og aðeins er heimilt að sækja um eina lóð. 
Einbýli 32.450 kr. á fermetra 
Par- og raðhús 24.962 kr. á fermetra 
Fjölbýli A og B gjöld 

A-gjöld 11.982 kr. á fermetra 
B-gjöld 33.820 kr. á fermetra 
A+B gjöld 45.802 kr. á fermetra 

Allar umsóknir 
Greiðslugetu á fjárfestingu í húsnæði miðist við byggingarkostnað sem 249.6200 kr. á fermetra húsnæðis 

Dæmi um útreikning gatnagerðargjalda 
Einbýli: 32.450kr/m2 x 230m2= 7.463.500kr 
Parhús – raðhús: 24.962kr/m2 x 300m2=7.488.600kr 
Fjölbýli: 45.802kr/m2 x 1000m2=45.802.000kr 

Gatnagerðargjöld eru uppfærð mánaðarlega miðað við byggingavísitölu. Hér er miðað við gjaldskrá janúar 
2022



Húsagerð A einbýli 
Stærð 230m2



Húsagerð B1 parhús 
Húsagerð B2 raðhús 
Íbúðastærð 150m2



Skipulagsskilmálar skilmálar fjölbýli

D: Fjölbýli Þrjú hús með 8 íbúðum samtals 24 íbúðir 
E1: Fjölbýli þrjú hús með 8 íbúðum samtals 24 íbúðir 
E2: Fjölbýli Þrjú hús með 15 íbúðum samtals 45 íbúðir 
E3: Fjölbýli Þrjú hús með 13 íbúðum samtals 39 íbúðir 
H: Fjölbýli tvö hús með 7 íbúðum samtals 14 íbúðir 
Fjölbýli  Alls 146 íbúðir 

• Hámarksstærð miðast við heildarstærð húsnæðis, 
stærðarhlutfall milli íbúðar- og þjónustuhluta húsnæðis er 
ekki bundið. 

• Fjöldi íbúða minni en 60 m² að stærð m.v. birt flatarmál sé 
að hámarki þriðjungur heildaríbúðarfjölda hverrar lóðar  

• Viðmiðunarstærð E íbúða er 110m2 en D íbúða um 120m2 



2.1. Fjölbýlishús 
Aðeins lögaðilar geta boðið í fjölbýlishúsalóðir, hver aðili og honum tengdir geta aðeins skilað inn einu tilboði 
í hverja lóð eða reit innan lóðar. 
Hægt er að bjóða í heila fjölbýlishúsalóð sem afmarkast af aðliggjandi götum eða staka byggingarreiti innan 
lóðar. Tilboðsverð myndar einkunnargrunn sem hækkar um 10% geti bjóðandi sýnt fram á 5 ára reynslu af 
sambærilegum verkefnum og 10% sé boðið í heila lóð. 
Bjóðandi með hæstu tilboðseinkunn nýtur forgangs við úthlutun. Fái tvö eða fleiri tilboð sömu útboðseinkunn 
fer fram útdráttur. Gangi tilboð til baka eða ógildast af öðrum orsökum er  dregið aftur úr innsendum 
umsóknum. Sé annað gilt tilboð ekki fyrir hendi fer útboð á lóð eða byggingarreit fram á nýju.  
Umhverfis- og skipulagsráð metur innsend tilboð og úthlutar lóðum eða byggingarreitum.

4. Skilyrði  
 Umsókn telst gild ef hún ásamt fylgigögnum berst innan tilskilins umsóknarfrests. Umsókn sé 
 á tilheyrandi umsóknareyðublaði og uppfylli að öðru leiti reglugerð um lóðaveitingar auk  
sérregla þessa: 
4.1. Hjón, sambúðarfólk eða aðrir sem deila heimili og fjárhag eða eru hvor öðrum fjárhagslega  
háðir skili inn sameiginlegri umsókn. 
4.2. Aðeins lögaðilar geta boðið í fjölbýlishúsalóðir, hver aðili og honum tengdir geta aðeins  
skilað inn einu tilboði í hverja lóð eða reit innan lóðar.  
4.3. Umsækjanda ber að leggja fram yfirlýsingu frá viðskiptabanka eða fjármálastofnun á  
greiðslugetu á fjárfestingu í húsnæði af þeirri stærð sem tilgreind er í auglýsingu. 
4.4. Umsækjendur séu skuldlausir við Reykjanesbæ og ekki á vanskilaskrá



Lóðir húsagerða E og D 

Lóðamörk
Bílastæði
Gangstétt kvöð um 
almenna gönguleið 
Sérnotaflötur

Matshluti

Kvöð um almenna gönguleið



Í deiliskipulagi er gert ráð 
fyrir djúpgámum innan 
lóða fjölbýlishúsa. 

Djúpgámar 



Húsagerð D fjölbýli 
Fjölbýli þrjú hús með 8 íbúðum 
samtals 24 íbúðir 
Byggingarmagn alls 960m2 

Viðmiðunarstærð íbúða A og B 
rými auk sameignar alls 120m2





Húsagerð H fjölbýli 
Fjölbýli tvö hús með 7 íbúðum 
samtals 14 íbúðir 
Byggingarmagn alls 1460m2 

Viðmiðunarstærð íbúða A og B 
rými auk sameignar alls 104m2



TAKK FYRIR!


